Uchwala Nr X1/110/26
Rady Gminy Czarnia
Z dnia 24 marca 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czarnia

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia §
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala sie, co nastgpuje:

§1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czarnia, zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnia.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik

do Uchwaty Nr X1/110/26
Rady Gminy Czarnia

z dnia 24 marca 20261.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Czarnia.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.,j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725).

2) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe okreslone
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1335);

3) $érednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢
dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych (tj. Dz.U z 2025 r. poz. 1208) ustalony jako $redni dochod gospodarstwa
domowego z ostatnich 3 miesiecy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg ogloszong przez Prezesa ZUS,
publikowana w Monitorze Polskim;

5) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra zlozyla w Urzedzie Gminy
Czarnia wniosek o wynajecie lokalu mieszkalnego;

6) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Czarnia.

2. Zalacznik do uchwaly ma zastosowanie rowniez do lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w
art. 20 ust. 2a, 2b oraz 2c¢ ustawy, wynajmowanych przez Gming od innych wlascicieli 1
ponajmowanych nastepnie przez Gming osobom spelniajacym kryteria okreslone w niniejszym
zataczniku do uchwaly.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajagce oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy uwaza si¢ osoby, ktérych sredni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Oddanie lokalu w najem socjalny na czas oznaczony osobie, ktérej Sredni miesigczny
dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacym date ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



§ 4. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ $redniego
miesiecznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) metraz lokalu, w ktérym mieszka osoba ubiegajaca sig o wynajecie lokalu nie osiaga 5
m? powierzchni Iacznej pokoi na osobg w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? na
osobe w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym sie w budynku przeznaczonym do rozbidrki;

3) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych

na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego.

§6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) osiagaja niskie dochody i zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klgski zywiotowe;

3) zamieszkujg w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach, ktorych stan techniczny jest
sklasyfikowany jako zly oraz w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, ktérych stan
techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie;

4) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, a
przeznaczonym do zbycia;

5) przeznaczajg dotychczasowy zajmowany lokal do dyspozycji gminu w zamian za lokal
dostarczany przez gming;

6) opuscily rodzine zastgpcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawczg na skutek
uzyskania samodzielnosci i petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Czarnia.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom, ktérym sad przyznat prawo nawiazania najmu socjalnego lokalu, na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu;

2) osobom i gospodarstwom domowym, kt6rych miesieczny dochéd na osobe jest o co
najmniej 20% nizszy od podanego w § 2 pkt 1 lub 2;

3) osobom, ktére, nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innym zasobie.



§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moga dokonywaé wzajemnej zamiany zajmowanych lokali na pisemny wniosek oraz po
uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje si¢ takze w
przypadku, gdy:

1) lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do sprzedazy, rozbidrki lub w stosunku,
co do ktérego planuje si¢ jego zmiane¢ sposobu uzytkowania;

2) udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnosci utrudnia
korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu,

3) nastgpita zmiana sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwickszeniem lub
zmniejszeniem liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu;

4) najemca ma trudnosci finansowe zwigzane z regulowaniem oplat czynszowych za
dotychczas zajmowany lokal.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy, a osobami zajmujagcymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody
dysponentéw obu zasobow. Zgoda Gminy na zamiang lokali jest uzalezniona od sptacenia przez
najemcow calosci zadluzenia zwigzanego z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.

4. Zamiana nie moze by¢ dokonana jezeli:

1) najemca lub jego malzonek posiada tytul prawny do innego lokalu na terenie Gminy, w
ktérym moze zamieszka¢;

2) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiane dokonat samowolnej zamiany lokali;

3) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony;

4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym odrebnymi
przepisami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spoleczne;j.

§ 8. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, w tym umowy najmu socjalnego lokalu, moga
sktada¢ osoby spelniajace kryteria okreslone w rozdziale 2 i 3 niniejszego zatacznika do
uchwaty.

2. Wnioski wraz z deklaracja o wysoko$ci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego wraz
z o$wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego nalezy skiadaé w
Urzedzie Gminy Czarnia.

3. Whnioski o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje Wojt Gminy Czarnia.

4. Do oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii sprawie
przyznania lokali mieszkalnego Wéjt Gminy Czarnia powoluje zesp6t opiniujacy.

5. W sklad zespolu moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy Czarnia oraz
pracownicy Centrum Ustug Spotecznych w gminie Czarnia.

6. Potrzeby mieszkaniowe poszczegdlnych oséb umieszczonych w wykazie uwaza si¢ za
zaspokojone w przypadku, gdy:

1) zawarto umowe lokalu stanowigcego wlasnosé¢ Gminy na czas nieoznaczony lub w
ramach najmu socjalnego lokalu;



2) osoba ta odméwila przyjecia propozycji wynajgcia lokalu potozonego na terenie Gminy
odpowiadajacego wymogom okreslonym, w niniejszym zatgczniku do uchwaty;

3) zawarto umowe podnajmu lokalu wynajmowanego przez Gming od innego wlasciciela
na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony w ramach najmu socjalnego.

7. Na kazdym etapie zalatwienia sprawy najmu lokalu Wéjt Gminy Czarnia moze odmowi¢
wynajecia lokalu, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe;
2) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria i warunki ubiegania si¢ o najem lokali z
zasobu mieszkaniowego Gminy Czarnia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcéw lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 9. 1. W stosunek najmu lokalu wstepuja pozostali w tym lokalu po $mierci najemcy
czlonkowie gospodarstwa domowego, o ktérych mowa w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U z 2025 1. poz. 1071 z p6zn. zm), ktérzy stale zamieszkiwali z
najemca do chwili jego zgonu pod warunkiem, ze czynsz z tytulu najmu oplacany jest na

biezaco.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 powinna ztozy¢ w terminie
do 2 miesiecy od dnia $mierci najemcy o ile te osoby nie maja mozliwosci samodzielnego
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ i standard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolnosci finansowe;.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, w ktérego najem nie wystapity
po jego émierci, i z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu, zobowiazane s3 bez
wezwania opréznié i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia
lokalu przez najemce lub od dnia jego Smierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 10. Lokale wskazane dla oséb niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwosé
nalezytego dostepu do lokalu w szczeg6lnosci powinny byé wyposazone w odpowiednio
architektoniczne uksztattowane schody, porecze, podejécia lub podjazdy.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 11. 1. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadaf jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. 22025 r. poz.
1214, 1302, z 2026 1. poz. 26, 203) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny

i systemie pieczy zastepezej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 49, 1301).

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje
Wojt Gminy Czarnia.



Czarnia, dn.: 24 marca 2026r.

9. Uchwaty Rada Gminy Czarnia z dnia 24 marca 2026r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Czarnia.

GtOSOWALO: 13
gtosowato ZA: 13

gtosowato PRZECIW: 0

WSTRZYMALO sie: 0
LP. Nazwisko i Imie jak gtosowat
1 Biedka Danuta gtosowat ZA
2 Brakoniecka Ewelina gtosowat ZA
3 Brysiewski Stanistaw gtosowat ZA
4 Dabrowska Jadwiga gtosowat ZA
5 Kaczmarczyk Dorota gtosowat ZA
6 Kurzynski Krzysztof gtosowat ZA
7 Pysk Bartosz gtosowat ZA
8 Ramotowska Aldona gtosowat ZA
9 Samsel Beata gtosowat ZA
10  Samsel Jacek nie glosowat
11 Sztemberg Ryszard gtosowat ZA
12 Szydlik Kazimierz gtosowat ZA
13 Tabaka Zysk Martyna gtosowat ZA
14  Zapadka Sebastian gtosowat ZA
15  Zysk Anna nie glosowat




