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1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

1.1 CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej gminy Czarnia jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia
mieszkancow, poprzez ksztattowanie tadu przestrzennego (w tym poprawe warunkow zamieszkania
i wypoczynku, poprawa estetyki zabudowy) oraz warunkéw do rozwoju spotecznego (w tym
stworzenie mozliwosci do podnoszenia jakosci kapitatu spotecznego), wzrostu gospodarczego (w tym
rozwdj przedsiebiorczosci i rynku pracy, wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przy jednoczesnym zachowaniu zasady zrdwnowazonego rozwoju.

Najwazniejszym zatozeniem polityki przestrzennej w Gminie to zrownowazony rozwdj przy
minimalizacji zagrozen s$rodowiska przyrodniczego. Nadrzednym celem rozwoju przestrzennego
Gminy jest ochrona wartosci przyrodniczych, dazenie do przywrécenia rdwnowagi ekologicznej
i ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania oraz tadu przestrzennego Gminy.

Realizacja celu polityki przestrzennej obejmowac bedzie ksztattowanie warunkéw i mozliwosci
przestrzennych rozwoju zagospodarowania podnoszgcego konkurencyjnosc¢ i atrakcyjnos¢ gminy
Czarnia, poprawiajacego warunki i jako$s¢ zycia, zachowujgc réwnowage miedzy aktywnoscig
ekonomiczng, spoteczng, a srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Niniejsze zamierza sie uzyskac
poprzez ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania i fadu przestrzeni oraz wiasciwe
ukierunkowanie dalszego rozwoju sieci osadniczej (harmonizacja rozwoju zainwestowania
i przeciwdziatanie nadmiernemu ,rozlewaniu sie” zabudowy).

Wzmocnienie potencjatu gminy Czarnia zamierza sie uzyskaé przez witasciwe uksztattowanie
sieci osadniczej. Gtéwnymi osrodkami ustugowym i zarzadzania o najwyzszej aktywnosci spotecznej
i gospodarczej stymulujgce rozwdj catej Gminy sg miejscowosci Czarnia i Surowe. Koncentruja sie tu
zadania inwestycyjne o zasiegu gminnym i lokalnym z zakresu administracji i ustug: oswiaty, ochrony
zdrowia, kultury, sportu, mieszkalnictwa, przedsiebiorczosci, gospodarki komunalnej, obstugi
rolnictwa, infrastruktury spotecznej itechnicznej. Dalszy rozwdj i niezawodnosé¢ systemoéw
infrastruktury technicznej przyczyni sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci Gminy.

Wdrozenie zaktadanych celéw polityki przestrzennej umozliwi sukcesywna realizacja

poszczegdlnych kierunkéw polityki przestrzennej, do ktérych naleza:

— zapewnienie tadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktur przestrzennych
w strefach  osadnictwa, aktywizacji gospodarczej, turystyczno-rekreacyjnej, rolniczej
i przyrodniczej, z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych
oraz infrastrukturalnych i kulturowych;

— dla wszystkich miejscowosci w Gminie przyjmuje sie harmonizacje rozwoju zabudowy
i przeciwdziatanie nadmiernemu ,rozlewaniu sie” zabudowy, a takze poprawe standardéw zycia,
w tym poprawe dostepnosci i jakosci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— wzmocnienie funkcji wsi Czarnia jako siedziby, petnigcej role administracyjng, ustugowo -
gospodarczg i mieszkaniowgy;

— wzmocnienie funkcji wsi Surowe pofozonej w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej i o najwiekszej
liczbie mieszkancéw, jako wielofunkcyjnego osrodka wspomagajgcego rozwaj lokalny;

— wzmocnienie funkcji wsi Dtugie jako siedziby gtéwnego obiektu pomocy spotecznej;

— poprawa sprawnosci infrastruktury technicznej, poprzez budowe systemow oczyszczania
Sciekdw, rozbudowe zaopatrzenia w wode, poprawe bezpieczenstwa elektroenergetycznego na
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poziomie dystrybucyjnym (w tym rozwdj niskoemisyjny Gminy), racjonalng gospodarke
odpadami, rozwdj i modernizacje infrastruktury telekomunikacyjnej;

— poprawa efektywnosci transportowej na poziomie lokalnym, poprzez modernizacje i budowe
nowych odcinkdéw drdg o znaczeniu lokalnym, a takze rozwdj sieci Sciezek pieszo-rowerowych;

— ochrona zasobdéw srodowiska przyrodniczego i poprawa ich stanu poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami uzytkowymi s$rodowiska, a takze ochrone przyrody, w tym
ustanowionych powierzchniowych i obiektowych form ochrony przyrody, jak réwniez
zabezpieczenie przed degradacja i pogarszaniem stanu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska oraz zachowanie i wzmacnianie systemu powigzan przyrodniczych (korytarzy i ptatéw
ekologicznych);

— zrownowazone ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wykorzystanie
potencjatu i struktury uzytkdw rolnych, w tym rozwdj rolnictwa ekologicznego i produktéw
zywieniowych wysokiej jakosci, z preferencjg dla wytypowanych terendéw rolniczych o wysokich
walorach agroekologicznych do rozwoju rolnictwa;

— zrownowazone ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej poprzez racjonalne wykorzystanie
gospodarcze lasdw do tego predysponowanych oraz ochrone zasobdw lesnych i dolesienia;

— wykorzystanie potencjatu rekreacyjno-turystycznego, zwtaszcza rozwéj indywidualnych form
rekreacji oraz turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej (pieszo-rowerowej, zbierania pozytkéw
lesnych, itd.) oraz kulturowej (w oparciu o zasoby dziedzictwa kultury), z jednoczesng
racjonalizacjg rozwoju zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, w celu minimalizacji
oddziatywania na zasoby srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

— ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspodtczesnej, w tym dalsze
ksztattowanie tozsamosci regionalnej i klimatu spotecznej akceptacji dla ochrony dziedzictwa
kulturowego, zachowanie obiektéw i obszarow dziedzictwa kulturowego prawnie chronionych.

1.2 STREFY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna gminy Czarnia realizowana bedzie w oparciu o tzw. strefy funkcjonalne,
ktore zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrdzniajgcych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie tej
wzieto pod uwage rowniez dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnia stanowi
podstawe do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, aintegralng
czescig opracowania sg rysunki Studium (zatgczniki graficzne). Warto podkresli¢, ze wyznaczone
strefy funkcjonalne nie stanowig ustalen planistyczno-proceduralnych — okreslajg kierunki rozwoju
przestrzennego i kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, do uszczegétowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowag zasadg przy ustalaniu stref funkcjonalnych polityki przestrzennej, ktére mogg by¢
przeznaczone do zabudowy byfa ich koncentracja w ramach istniejgcych struktur osadniczych,
z wykorzystaniem dostepnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ponadto, wyodrebniajac
poszczegdlne strefy funkcjonalne, uwzgledniono obowigzujgce plany miejscowe.

Wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalne polityki przestrzenne;j:
— strefe osadniczg,
— strefe aktywizacji gospodarczej,
— strefe turystyczno-rekreacyjna,
— strefe rolniczg,
— strefe przyrodnicza.
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Do strefy osadniczej zaliczono:
— tereny istniejgcej zabudowy wskazane sie do kontynuacji i uzupetnient zabudowy, obejmujace:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowa zagrodowa
i ustugowg;
- tereny zabudowy zagrodowej, z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowg;
- tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych i komercyjnych;
- tereny ustug sakralnych;
— nowe tereny zabudowy wskazane do wprowadzenia zainwestowania, obejmujace:
- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej.

Strefa osadnicza stanowié bedzie tereny o dominujgcej funkcji mieszkalnej i ustugowej'. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej mogg wystepowac tgcznie lub
rozdzielnie. Tereny zabudowy zagrodowej mogg wystepowaé wytgcznie rozdzielnie w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie incydentalne
funkcjonowanie terenéw zabudowy innych niz wyzej wymienione, jedynie w przypadkach
uzasadnionego interesu spotecznego lub ekonomicznego oraz stwierdzenia braku znaczgcych
ucigzliwosci i oddziatywan na warunki funkcjonowania strefy osadniczej i srodowisko. Ponadto,
dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, rekreacyjnej i komunikacyjnej oraz
terendw zieleni.

Do strefy aktywizacji gospodarczej zaliczono:
— tereny istniejacej zabudowy wskazane sie do kontynuacji i uzupetnien zabudowy, obejmujgce:
- tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynowej i sktadowej;
— nowe tereny zabudowy wskazane do wprowadzenia zainwestowania, obejmujgce:
- tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynowej i sktadowej.

Strefa aktywizacji gospodarczej stanowi¢ bedzie tereny o dominujacej funkcji produkcyjne;j,
ustugowej, magazynowej i sktadowej?. Dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz terendéw zieleni.

Do strefy turystyczno-rekreacyjnej zaliczono:
— tereny istniejgcej zabudowy wskazane sie do kontynuacji i uzupetnien zabudowy, obejmujace:
- tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej i sportowej, w tym rekreacji indywidualnej,
— nowe tereny zabudowy wskazane do wprowadzenia zainwestowania, obejmujgce:
- tereny rozwoju zabudowy turystyczno-rekreacyjnej i sportowej, w tym rekreacji
indywidualnej.

Strefa turystyczno-rekreacyjna stanowi¢ bedzie tereny o dominujacej funkcji turystyczno-
rekreacyjnej, przede wszystkim rekreacji indywidualnej®. Dopuszcza sie incydentalne funkcjonowanie
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
jedynie w przypadkach uzasadnionego interesu spotecznego lub ekonomicznego. Ponadto, dopuszcza
sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz terendw zieleni, a takze
obiektéw bezposrednio zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego.

1 taczna powierzchnia nowych terendw zabudowy w strefie osadniczej, tj. nowych terendw zabudowy o wiodacej funkcji mieszkalnej lub ustugowej wynosi ok.
130 ha, a zatem nie przekracza zapotrzebowania Gminy na tereny o w/w funkcjach, wynikajacego z wyliczonego bilansu terenu (zob. rozdz. 8.6.5 cze$¢
uwarunkowan Studium).

2tgczna powierzchnia nowych terenéw zabudowy w strefie aktywizacji gospodarczej, tj. nowych terenéw zabudowy o wiodacej funkcji: produkcyjnej,
produkcyjno-ustugowej, magazynowej i sktadowej, wynosi ok. 46 ha, a zatem nie przekracza zapotrzebowania Gminy na tereny o w/w funkcji, wynikajacego z
wyliczonego bilansu terenu (zob. rozdz. 8.6.5 czes¢ uwarunkowan Studium).

3 taczna powierzchnia nowych terendw zabudowy w strefie turystyczno-rekreacyjnej, tj. nowych terenéw zabudowy o wiodacej funkcji: turystyczno-
rekreacyjnej i sportowej, w tym rekreacji indywidualnej, wynosi ok. 6.1 ha, a zatem nie przekracza zapotrzebowania Gminy na tereny o w/w funkgji,
wynikajgcego z wyliczonego bilansu terenu (zob. rozdz. 8.6.5 cze$¢ uwarunkowan Studium).
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Do strefy rolniczej zaliczono:
— tereny rolnicze o relatywnie najlepszych warunkach agroekologicznych do rozwoju rolnictwa;
— pozostate tereny rolnicze.

Strefa rolnicza stanowié bedzie tereny kontynuacji i rozwoju dziatalnosci rolniczej. Dopuszcza
obiekty bezposrednio zwigzane z produkcjg rolnicza i zabudowe zagrodowa (za wyjatkiem obszaréw
wskazanych jako wylaczone z zabudowy — zob. rozdz. 2.2.). Ponadto, dopuszcza sie realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej, rekreacyjnej i komunikacyjnej oraz terenéw zieleni.

Do strefy przyrodniczej zaliczono:
— tereny laséw i wiekszych zadrzewien;
— tereny wskazane do zalesienia;
— teren cmentarza;
— tereny wéd powierzchniowych ptynacych;
— tereny wdd powierzchniowych stojgcych.

Strefa przyrodnicza/terendéw zieleni stanowi¢ bedzie tereny podtrzymania istniejgcych
przestrzeni przyrodniczych (laséw i wdd), a takie terenu cmentarza. Dopuszcza sie realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej, rekreacyjnej i komunikacyjnej oraz nowe tereny zieleni, w tym
wskazuje sie tereny do zalesienia.

1.3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W nawigzaniu do wskazanych stref funkcjonalnych wytypowano sfery polityki przestrzennej,
dla ktérych okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:
- w sferze osadnictwa:

- zrownowazony rozwoéj miejscowosci gminnych, z uwzglednieniem celéw i kierunkéw polityki
przestrzennej (rozdz. 1.1.), w tym roli i znaczenia poszczegdlnych osrodkow,

- optymalna koncentracja zabudowy, w tym przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na
tereny wartosciowe przyrodniczo oraz realizacja zabudowy gtdwnie w oparciu o kontynuacje
dotychczasowej struktury urbanistycznej,

- renowacja i rewitalizacja zabudowy mieszkaniowe] tego wymagajacej,

- budowa systemu kanalizacji sanitarnej terenéw o zwartej zabudowie,

- dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakresie systeméw
gospodarki  wodociggowej, infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym Internet)
i komunikacyjnej;

— w sferze gospodarczej:

- rozwdj gospodarczy w oparciu o wytypowang strefe aktywizacji gospodarczej, stanowigca
potencjalne tereny inwestycyjne,

- uzbrojenie potencjalnych terenéw inwestycyjnych w strefie aktywizacji gospodarczej;

- rozwdj lokalnego potencjatu produkcyjnego i wspieranie innowacyjnosci,

- rozwdj stref produkcyjnych poprzez lokowanie obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i gospodarczych w sposdb zapewniajgcy minimalizacje negatywnych oddziatywan
na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi,

- dziatalnos¢ produkcyjna, ustugowa, sktadowa lub magazynowa nie moze powodowad
pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkdéw lub lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi znajdujgcych sie w sgsiedztwie,
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dziatalno$é produkcyjna i ustugowa nie moze powodowal przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu na terenach sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektach
przeznaczonych na pobyt ludzi,
nie planuje sie zaktadéw o duzym ryzyku lub zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

— w sferze turystyczno-rekreacyjne;j:

rozwaj agroturystyki,

rozwaj turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej w oparciu o wystepujgce walory przyrodnicze
(dolina i rzeka Omulew, wystepowanie “pasma przyrodniczo-krajobrazowego rzeki Omulew”,
potencjat rekreacyjny laséw, dobry stan ogdlny sSrodowiska),

rozwéj bazy turystyczno-rekreacyjnej,

rozwoj turystyki kulturowej w oparciu o tozsamos¢ regionalng, zasoby dziedzictwa
kulturowego (rejon etnograficzny Kurpi);

— w sferze rolnictwa:

rozwéj nowoczesnego sektora rolno-spozywczego, w tym rolnictwa ekologicznego
i wytworczosci produktéw i zywnosci wysokiej jakosci,

prowadzenie intensywnej gospodarki rolnej na gruntach o wysokiej przydatnosci rolnicze;j,
utrzymanie we witasciwym stanie technicznym sieci rowéw i kanatéw melioracyjnych,
retencjonowanie wéd,

wprowadzanie zalesied na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach, ktére docelowo
powieksza¢ powinny istniejgcy system ciggdw ekologicznych np. w postaci zadrzewien
srédpolnych;

— w sferze przyrodnicze;j:

racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi, w tym walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi oraz zasobami uzytkowymi srodowiska,

zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody poprzez realizacje zagospodarowania nie
wptywajgcego znaczaco negatywnie na cele i przedmiot ich ochrony,

zachowanie zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych miedzy ekosystemami petnigcymi géwnie
funkcje przyrodnicze, poprzez podtrzymanie i wzmacnianie skfadowych systemu
przyrodniczego,

ochrona s$rodowiska przyrodniczego przed zniszczeniem i degradacjg, poprzez rozwdj
infrastruktury stuzacej ochronie srodowiska, eliminacje istniejgcych zagrozen dla stanu
sanitarnego zasobdéw srodowiska lub minimalizacje ich negatywnego oddziatywania.

1.4 KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wojewddztwa

sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje
krajobrazy wystepujgce na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci. Jak dotad (stan na styczen 2024 r.) wojewddztwo mazowieckie nie
przyjeto audytu krajobrazowego.
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2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE ORAZ WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1 KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

W ramach wytypowanych stref funkcjonalnych polityki przestrzennej, do ktérych zaliczono
poszczegdlne tereny zabudowy, ustala sie wskazniki dotyczace podstawowych parametrow
urbanistycznych. Wyszczegdlnione wskazniki majg charakter orientacyjny i nalezy je traktowad jako
generalne wytyczne do realizowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku inwestycji o charakterze specjalnym dopuszcza sie realizacje obiektdw o cechach
indywidualnych.

Dla terenéw w strefie osadniczej, obejmujacych:
— tereny istniejacej zabudowy wskazane sie do kontynuacji i uzupetnien zabudowy, tj.:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcg zabudowg zagrodowa
i ustugowg;

- tereny zabudowy zagrodowej, z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng
i ustugowag;

- tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych i komercyjnych;

- tereny ustug sakralnych;

— nowe tereny zabudowy wskazane do wprowadzenia zainwestowania, tj.:
- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;

ustala sie:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 20%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%;

— wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m;

— dla obiektéw zwigzanych z produkcja rolniczg dopuszcza sie wysokos¢ — do 25,0 m (nie dotyczy
budynkdw, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy wskazana powyzej);

— dla obiektéw sakralnych dopuszcza sie wysokos¢ o cechach indywidualnych;

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnej infrastruktury sportowo-turystycznej i rekreacyjnej;

— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej moga wystepowad
tacznie lub rozdzielnie,

— tereny zabudowy zagrodowej mogg wystepowac wytgcznie rozdzielnie w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.
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Dla terendéw w strefie aktywizacji gospodarczej, obejmujacych:
— tereny istniejgcej zabudowy wskazane tereny zabudowy wskazane sie do kontynuacji i
uzupetnien zabudowy, tj.:

- tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynowej i sktadowej;
— nowe tereny zabudowy wskazane do wprowadzenia zainwestowania, tj.:
- tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynowej i sktadowej.

ustala sie:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 1%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 95%;

— wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m, przy czym:

— dla obiektéw zwigzanych z produkcjg, jak anteny, maszty, kominy dopuszcza sie wysoko$¢ — do
25,0 m (nie dotyczy budynkéw, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy
wskazana powyzej);

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— dopuszcza sie wprowadzenie na granicach terendéw zieleni niskiej i wysokiej, ktéra bedzie
ograniczafa potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;

— poszczegdlne tereny zabudowy w strefie aktywizacji gospodarczej mogg wystepowac tacznie lub
rozdzielnie.

Dla terenéw w strefie turystyczno-rekreacyjnej, obejmujacych:
— tereny istniejacej zabudowy wskazane sie do kontynuacji i uzupetnien zabudowy, tj.:

- tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej i sportowej, w tym rekreacji indywidualnej,
— nowe tereny zabudowy wskazane do wprowadzenia zainwestowania, tj.:
- tereny rozwoju zabudowy turystyczno-rekreacyjnej i sportowej, w tym rekreacji
indywidualnej.

ustala sie:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 50%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%;

— wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

— dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

— dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

— poszczegdlne tereny zabudowy w strefie turystyczno-rekreacyjnej mogag wystepowac tacznie lub
rozdzielnie.

Dla terendéw w strefie rolniczej, obejmujgcych:
— tereny rolnicze o relatywnie najlepszych warunkach agroekologicznych do rozwoju rolnictwa;
— pozostate tereny rolnicze.

ustala sie:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 30%;

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%;

— wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m;
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dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg dopuszcza sie wysokos¢ — do 25,0 m (nie dotyczy
budynkdw, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$é zabudowy wskazana powyzej);
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;

dopuszcza sie zwiekszanie areatu gospodarstw oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa — poza tymi oznaczonymi na rysunku Studium;

w przypadku wystepowania gruntéw rolnych na terenach oznaczonych w Studium jako tereny
lasow i wiekszych zadrzewier obowigzujg zasady zagospodarowania jak dla strefy rolnicze;j.

Dla terenéw w strefie przyrodniczej, obejmujacych:
tereny laséw i wiekszych zadrzewien;

tereny wskazane do zalesienia;

teren cmentarza;

tereny wod powierzchniowych ptynacych;
tereny wod powierzchniowych stojgcych.

ustala sie:

w odniesieniu do laséw Skarbu Panistwa, zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania
lasu i operatami urzagdzeniowymi lasu;

w terenach laséw i wiekszych zadrzewien oraz terenach wskazanych do zalesienia dopuszcza sie
realizacje zabudowy zwigzanej z gospodarky lesng (za wyjatkiem obszaréw wytgczonych spod
zabudowy, zob. rozdz. 2.2.);

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna:
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

minimalnie 60%;
- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
20%;

- wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m;

w przypadku wystepowania gruntéw lesnych na terenach oznaczonych w Studium jako tereny
rolnicze — obowigzujg zasady zagospodarowania jak dla strefy przyrodniczej;

dla terendw cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza:
- wysokosé zabudowy —do 8,0 m;

wokot istniejgcego cmentarza wystepuje strefa ochrony sanitarnej o szerokosci 150 m, gdzie
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci,
studzien, zrddet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
z mozliwoscig jej zmniejszenia do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do
tej sieci podtgczone (zgodnie z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na Cmentarze, Dz. U. z 1959 r., nr 52 poz. 315);

w terenach wéd powierzchniowych ptyngcych i wdéd powierzchniowych stojgcych dopuszcza sie
realizacje obiektdéw iurzadzen stuzgcych gospodarce wodnej, przy realizacji w/w inwestycji
nalezy uwzgledni¢ powierzchniowe formy ochrony przyrody oraz zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego;

dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej.
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2.2 OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Wytgcza sie z mozliwosci lokalizowania nowych terendéw zabudowy:
— tereny w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
— tereny w zasiegu rezerwatu przyrody , Czarnia”
— tereny w zasiegu rezerwatu przyrody ,Surowe”;
za wyjatkiem realizacji niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2.3 OGRANICZENIA W LOKALIZACIJI ZABUDOWY

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy dla nastepujacych terendéw:

— w obrebie gruntéw lesnych;

— w zasiegu komponentéw wspdttworzacych ponadlokalny system powigzan ekologicznych,
w sposdb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego;

— w obrebie ustanowionych form ochrony przyrody, co wynika z koniecznosci zachowania i ochrony
wystepujacych tam siedlisk przyrodniczych i gatunkéw flory, bedacych przedmiotem i celem
ochrony, a takze potrzeby respektowania przepisow obowigzujacych dla poszczegdlnych form
ochrony przyrody;

— w strefach ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

— w strefach ochrony sanitarnej dla cmentarza (odlegtos¢ 50 m lub 150 m od istniejgcych
cmentarzy, stosownie do przepisdw prawa);

— w strefach ochronnych od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW (urzadzenia fotowoltaiczne).
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3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1 OGOLNE CELE | KIERUNKI DZIAtAN W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

0godlnym celem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego bedzie

zachowanie, zréwnowazone wykorzystanie oraz odnawianie poszczegdlnych sktadnikéw srodowiska.

Ogdlne kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska gminy Czarnia dotyczy¢ beda:

— utrzymania proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw;

— zachowania réznorodnosci biologicznej oraz zapewnienia ciggtosci istnienia gatunkdéw roslin,
zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami;

— zachowania dziedzictwa geologicznego;

— utrzymywania wtasciwego stanu ochrony poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym
siedlisk przyrodniczych;

— ochrony zieleni urzadzonej oraz zadrzewien towarzyszacych zabudowie;

— ochrony waloréw krajobrazowych;

— ochrony jakosci powietrza atmosferycznego;

— przeciwdziatania zmianom klimatycznym poprzez kreowanie gospodarki niskoemisyjnej oraz
adaptacje do postepujgcych zmian klimatycznych;

— ksztattowania witasciwych postaw wobec przyrody przez edukacje, informowanie i promocje
w dziedzinie ochrony przyrody.

Ponadto, w przypadku lokalizacji i funkcjonowania obiektéw kwalifikujgcych sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (lub obiektéw o charakterze
ucigzliwym) istotne jest zastosowanie rozwigzan zapewniajacych nierozprzestrzenianie sie czynnikow
uciazliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi. Dotyczy to w szczegélnosci
zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, zamieszkania zbiorowego, przeznaczonej na pobyt
dzieci i miodziezy, opieki zdrowotnej oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Lokalizacja
obiektéw mogacych powodowad znaczgce oddziatywania na srodowisko powinna sie odbywaé przy
zachowaniu separacji przestrzennej. Wskazane jest wprowadzanie terendéw izolujgcych w postaci
zieleni srednio- i wysokopiennej, zwtaszcza od zabudowan mieszkalnych, ustugowych i rekreacyjnych.

W zwigzku z powyziszym, realizacja poszczegélnych kierunkow dziatan z zakresu ochrony
Srodowiska bedzie korzystnie wptywaé na stan Srodowiska, poprawi jako$¢ zycia mieszkancéw oraz
wplynie na zwiekszenie ogdlnej atrakcyjnosci Gminy.

Bazujac na krajowych i wojewddzkich koncepcjach korytarzy ekologicznych wytypowano
gtéwne elementy tworzgce system przyrodniczy. Stanowig go obszary obejmujgce wartosciowe
struktury przyrodnicze — siedliska roslin i zwierzat, elementy istotne dla zachowania réznorodnosci
biologicznej Gminy i regionu. Sg to (por. rozdz. 3.8. czesci uwarunkowan Studium):

— komponenty o znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym):

- korytarz ekologiczny doliny rzeki Omulew — obejmuje tereny potozone w potudniowej czesci
Gminy, gdzie przebiega dolina rzeki Omulew. W zasiegu korytarza znajdujg sie przestrzenie
takowo-pastewne, zbiorowiska lesne, inne mniejsze cieki oraz lokalne podmoktosci. Obszar
ten wigczony zostat w przewazajgcej czesci do europejskiej sieci Natura 2000 (ostoja ptasia);

- korytarz ekologiczny wschodniej czesci Gminy — rozcigga sie wzdtuz wschodniej czesci Gminy,
obejmujac przede wszystkim zwarte kompleksy lesne (tereny Puszczy Kurpiowskiej) oraz
lokalnie przestrzenie rolnicze. W zasiegu korytarza znajduje sie ponadto rezerwat przyrody
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,Czarnia”, natomiast niektére jego fragmenty wtgczone zostaty do sieci Natura 2000 (ostoja
siedliskowa);

- korytarz ekologiczny zachodniej czesci Gminy — rozcigga sie wzdtuz zachodniej granicy Gminy
obejmujac zabudowe miejscowosci Michatowo, Cupel i Rutkowo. W jego zasiegu znajdujg sie
zwarte przestrzenie lesne wraz z najblizszym otoczeniem (mozaika terendw rolniczych
i lokalnych podmoktosci), a takze rezerwat przyrody ,Surowe”;

— komponenty o znaczeniu lokalnym (gminnym i miejscowym):

- korytarze lokalne — obejmujace ciggi doliny rzeki Trybdwki oraz mniejszych ciekéw i kanatow
(we fragmentach niewchodzacych w sktad komponentéw ponadlokalnych) wraz z najblizszym
otoczeniem (mozaika terenéw rolniczych, lesnych wraz z lokalnymi podmoktosciami);

- pfaty lokalne - stanowia pojedyncze enklawy terenéw lesnych i zadrzewionych, rozproszone
gtéwnie w centralnej czesci Gminy.

Ponadto, wystepujg mikrokorytarze oraz mikroptaty ekologiczne, do ktérych zalicza sie:
mikrokorytarze ekologiczne drobnych ciekéw i sieci rowéw melioracyjnych, znajdujace sie na
terenach uzytkowanych rolniczo;
mikroptaty ekologiczne enklaw lesnych i semilesnych, obejmujgce zbiorowiska niewielkich
powierzchniowo zadrzewien i zarosli, porastajgcych zazwyczaj otwarte tereny rolnicze;
mikrokorytarze ekologiczne pasmowych zadrzewien, obejmujace ciggi zadrzewien przydroznych i
$rodpolnych;
mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych, obejmujgce niewielkie stawy, oczka
wodne, wraz z towarzyszgcg im roslinnoscia;

Obszary w/w s3 predysponowane do petnienia gtéwnie funkcji przyrodniczych. Dla ich

prawidtowego funkcjonowania niezbedne jest zachowanie ciggtosci zwigzkéw funkcjonalno-
przestrzennych miedzy sktadowymi ekosystemoéw, a w szczegdlnosci migracji gatunkéw, wzajemnego
wzbogacania ekosystemdéw w materie, energie i informacje biologiczng. W tym celu nalezy ograniczy¢
rozprzestrzenianie zabudowy na tereny wspéttworzace system przyrodniczy, zwtaszcza nalezy:

chroni¢ ciggtos¢ korytarzy ekologicznych przed wprowadzaniem istotnych barier
antropogenicznych oraz przed nadmierng fragmentacjg elementéw tworzgcych system powigzan
przyrodniczych, zwtfaszcza zwartych komplekséw le$nych;

w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny tgkowo-
pastwiskowe oraz zapewnic i utrzymac funkcjonalnosé systemu rowéw i kanatéw melioracyjnych
(tereny fakowo-pastwiskowe powinny funkcjonowac jako tto ekologiczne, wspierajgce system
powigzan przyrodniczych);

pod zabudowe w pierwszej kolejnosci przeznaczaé tereny nieuzytkdow lub gruntéw rolnych
niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni zurbanizowanej (przy
zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

chroni¢ i pielegnowac poszczegélne komponenty tworzace zielen urzadzong i towarzyszacy
zabudowie — roslinno$¢ ozdobna, parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna itp.;

uzupetnia¢ system powigzan przyrodniczych poprzez wprowadzanie zadrzewien w obrebie
nieuzytkow i terenéw zdegradowanych, ksztattowanie zieleni urzgdzonej terenéw zabudowanych
(np. zieleni ozdobnej), wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych;
mozliwie maksymalnie chroni¢ wartosciowe siedliska roslinne i zwierzece przed wycinka
i zniszczeniem;

nie dopuszczaé do degradacji i nadmiernych zanieczyszczen wéd i gruntdw, oraz zanieczyszczen
atmosferycznych;

przestrzegac przepisdw odnoszgcych sie do poszczegdlnych form ochrony przyrody.
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Ewentualne odstepstwa od w/w zasad mogg dotyczy¢ jedynie nieznacznych oddziatywan na
system przyrodniczy, w tym wycinki pojedynczych drzew, wycinki drzewostanu bez szkody dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego jako catosci, wycinki matowartosciowych zadrzewien
i zakrzewien, bedgcych efektem proceséw sukcesyjnych oraz muszg odbywac sie zgodnie
z przepisami prawa. Ewentualne odstepstwa od w/w zasad powinny by¢ poparte wyzszym interesem
publicznym lub koniecznoscig rozwoju gospodarczego Gminy i regionu, przy czym nie mogg one
powodowac pogorszenia stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, w mysl zasady rozwoju
zrownowazonego.

3.2 ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBJETE OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach gminy Czarnia wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody:
— rezerwat przyrody ,Czarnia”;
— rezerwat przyrody ,Surowe”;
— obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Bory Chrobotkowe Karaska” PLH140047;
— obszar Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakdéw , Doliny Omulwi i Ptodownicy” PLB140005;
— pomniki przyrody,
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw (obligatoryjna dla terytorium catego kraju).
Szczegotowej charakterystyki w/w obszaréw i obiektéw dokonano w czesci uwarunkowan
niniejszego Studium.

3.2.1 REZERWATY PRZYRODY

Na obszarze Gminy ustanowiono dwa rezerwaty przyrody: ,Czarnia” i ,Surowe”. W stosunku
do rezerwatdw przyrody obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w aktach prawnych,
aktualnie obowigzujgcych dla rezerwatu przyrody. Obecnie obowigzuja:

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (Dz. Urz. Z 2014 r. poz.
11874) w sprawie rezerwatu przyrody , Czarnia”;

— Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 25 sierpnia 1964r. (M.P. z 1964 r.
Nr 65, poz. 304).

Ponadto, na terenie rezerwatdéw ,,Czarnia” i ,Surowe” obowigzujg zadania ochronne, aktualnie
okreslone na podstawie:
- Zarzadzenia Nr 11 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 stycznia
2022 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,,Surowe”;
- Zarzadzenia Nr 10 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 maja
2019 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,,Czarnia”.

3.2.2 OBSZARY NATURA 2000

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000, w tym majgcych swdj zasieg w gminie Czarnia,
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ochrona obszaréow
odznacza sie zakazem podejmowania dziatan moggcych znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony obszaru, w tym w szczegdlnosci mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar lub wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnosc¢
obszaru Natura 2000.

Ponadto, dla obszaréw Natura 2000 aktualnie obowigzujg plany zadan ochronnych, aktualnie:
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- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia 2015 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Chrobotkowe
Karaska PLH140047 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2015 poz.3950);

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego 2014 poz. 3721 z pdzn.zm.).

3.2.3 POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Czarnia ochrong pomnikowa objeto grupe drzew ,Barciowe” oraz jeden dab
szyputkowy. W odniesieniu do pomnikdéw przyrody obowigzujg zasady gospodarowania okreslone
w aktach prawnych obowigzujacych dla danego pomnika, aktualnie:

— dla grupy drzew ,Barciowe” obowigzuje: Rozporzadzenie Nr 17 Wojewody Mazowieckiego
226.02.2008 w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
ostroteckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2008 nr 29 poz. 1073);

— dla debu szyputkowego obowigzuje: Rozporzadzenie Nr 17 Wojewody Mazowieckiego
226.02.2008 w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
ostroteckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2008 Nr 29 poz. 1073).

3.2.4 OCHRONA GATUNKOWA

Ochrona gatunkowa obowigzuje na terytorium catego kraju, w tym na terenie gminy Czarnia.
Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie znajdujg uwarunkowania okreslone ustawie
zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na tej podstawie sporzgdzane sg stosowne
rozporzgdzenia, okreslajgce m.in. liste gatunkdéw objetych ochrong oraz szczegétowe zakazy
wzgledem nich wprowadzone. Obecnie obowigzujg nastepujgce rozporzadzenia:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U.2016 poz. 2183) oraz Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.2020 poz. 26);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowania we wtasciwym stanie
gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze zachowanie
roznorodnosci genetycznej i biologicznej. Ochrong gatunkowg obejmowane sg w szczegdlnosci
gatunki rzadkie, zagrozone wyginieciem, cenne dla nauki, a takze odgrywajgce istotng role
w ekosystemach. Gtéwnym celem dziatann ochronnych jest zachowanie tych gatunkdw na naturalnie
zajmowanych stanowiskach. W celu zachowania i zabezpieczenia ostoi i stanowisk roslin lub grzybdéw
objetych ochrong gatunkowg lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych
ochrong gatunkowg mogg by¢ ustalane strefy ochrony.

3.3 PLANOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Biorgc pod uwage ustalenia i wytyczne krajowych oraz wojewddzkich dokumentéw
planistycznych i strategicznych stwierdza sie, ze na terenie gminy Czarnia nie wystepujg planowane
do ustanowienia obszarowe lub obiektowe formy ochrony przyrody.
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3.4 OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg grunty rolne chronione, tj. grunty I-lll klasy
bonitacyjnej, a zatem nie majg zastosowania przepisy dotyczace ochrony zasobéw glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

W odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzujg ustalenia rozdz. 10.

3.5 OCHRONA GRUNTOW LESNYCH ORAZ GRUNTOW ZADRZEWIONYCH
| ZAKRZEWIONYCH

Ochrona gruntéw lesnych polega¢ bedzie na podtrzymaniu ekologicznej funkcji laséw
i racjonalnej gospodarce lesnej (zob. rozdz. 10).

Przed wycinkg chronione beda zwfaszcza lasy ponadlokalnych komponentéw budujgcych
system przyrodniczy Gminy i regionu, lasy porastajace tereny o znacznym nachyleniu oraz lasy
ochronne. Ewentualne odstepstwa od zaniechania wycinki drzewostanu winny by¢ poparte wyzszym
interesem publicznym lub koniecznoscig rozwoju gospodarczego Gminy, przy czym nie mogg one
powodowac znaczgcego pogorszenia stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, w mysl zasad
rozwoju zréwnowazonego.

Lasy s prawnie chronione przed likwidacjg. Wycinka lasu lub jego czesci wymaga zgody na
odlesienie. W stosunku do lasdw obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Czesc laséw na terenie Gminy posiada status lasow ochronnych, zgodnie z Ustawg z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach. Dla laséw ochronnych obowigzujg przepisy prawa dotyczace ich
ochrony oraz mozliwych zasad ich zagospodarowania, zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dla gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych oraz drzew niebedacych lasami zastosowanie
majg przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3.6 OCHRONA ZASOBOW WODNYCH

Ochrona zasobdw wéd powierzchniowych i podziemnych powinna polegac na przeciwdziataniu
degradacji wdd, ochronie ilosciowej i jakosciowej oraz racjonalnemu ksztattowaniu stosunkéw
wodnych, poprzez:

— rozwdj systeméw kanalizacji sanitarnej, w tym budowe oczyszczalni, sieci kanalizacyjnej
i zapewnienie odpowiedniego stopnia oczyszczania sciekow;

— zastepowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci (szamb) przydomowymi systemami
oczyszczania Sciekdw na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej oraz dziatania
zmierzajgce do realizacji w gospodarstwach rolnych szczelnych zbiornikéw na gnojowice i ptyty
obornikowe, z jednoczesnym zwiekszeniem kontroli stanu istniejgcych zbiornikdw na gnojowice
i ptyt obornikowych;

— racjonalizacje zuzycia wéd podziemnych na cele komunalne i przemystowe oraz zapewnienie
odpowiedniej przepustowosci i sprawnosci urzadzen uje¢ wody;

— utrzymanie drobnych, naturalnych zbiornikéw wodnych (oczek) i terendédw podmoktych,
w szczegblnosci oczek, bagien i mokradet, petnigcych istotng role swoistych zbiornikéw
retencyjnych i wazng funkcje w systemie korytarzy ekologicznych;
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ochrona gtéwnych rzek w Gminie (Omulew, Trybdéwka) poprzez zakaz lokalizowania
w sgsiedztwie rzek obiektéw i urzgdzern mogacych stanowic potencjalne zrédto zanieczyszczenia
wod powierzchniowych;

utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym systemdéw melioracyjnych, ochrone ukfadu
odwodnienia rowami melioracyjnymi oraz przebudowe systemdw melioracyjnych, dziatajacych
dotychczas na potrzeby rolnicze w przypadku przeksztatcenia tych terendw w obszary
zurbanizowane;

realizacje obiektéw matej retenc;ji;

zachowania warunkdéw naturalnej retencji na terenach podmoktych tgk, torfowisk i bagien oraz
na terenach lesnych w zakresie dopuszczalnym przez ochrone przyrody, kompleksowa ochrona
potencjatu retencyjnego obszaréw mokradtowych;

ograniczanie stosowania nawozow sztucznych.

3.7 OCHRONA ZASOBOW SUROWCOWYCH

Na obszarze gminy Czarnia nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

3.8 OCHRONA POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ograniczaniu negatywnych skutkédw emisji powierzchniowej, w tym emisji z indywidualnych

procesow grzewczych, realizowane bedzie poprzez:

ograniczanie zjawiska ,rozlewania sie” terendw zabudowy, poprzez realizacje zagospodarowania
uwzgledniajgcego wytypowane strefy funkcjonalne polityki przestrzennej;

wdrazanie gospodarki niskoemisyjnej, w tym m.in.: wykorzystanie energii odnawialnej, zwtaszcza
ze zirédet rozproszonych (mikroinstalacji OZE, jako urzadzen wspomagajacych lokalne
wytwarzanie energii elektrycznej lub cieplnej), termomodernizacje budynkéw, stosowanie
efektywnych energetycznie i niskoemisyjnych zrédet ciepta lub paliw statych wysokiej jakosci.

Ograniczanie negatywnych skutkéow emisji liniowej, w tym pochodzacej z ruchu pojazdéw

silnikowych, realizowane bedzie poprzez:

poprawe ptynnosci ruchu drogowego (modernizacje nawierzchni drég, budowe nowych
odcinkow drég);

rozwéj alternatywnych srodkdéw transportu (realizacje szlakdw rowerowych; separacja ruchu
rowerowego na jezdniach).

Ograniczanie negatywnych skutkéw emisji punktowej, w tym potencjalnych zanieczyszczen

przemystowych, realizowane bedzie poprzez:

wdrazanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajgcych przed nadmierng emisjg;

kontrole w zakresie spetniania norm i standardéw ochrony powietrza atmosferycznego;
lokalizacje nowych obiektéw mogacych powodowac ucigzliwosci aerosanitarne wytgcznie
z zachowaniem dopuszczalnych norm emisji w Srodowisku oraz w bezpiecznym oddaleniu od
skupisk zabudowy mieszkaniowe]j, mieszkaniowo-ustugowej, ustug turystyki i rekreacji oraz ustug
publicznych.
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3.9 OCHRONA PRZED SUSZA

Zgodnie z planem przeciwdziatania skutkom suszy stwierdza sie, ze gmina Czarnia:

— narazona jest na ryzyko wystapienia suszy rolniczej; ryzyko to wystepuje gtdwnie w centralnej
czesci Gminy, ktéra nie jest objeta kompleksami lesnymi;

— w stopniu ,umiarkowanym” narazona jest na wystgpienie zagrozenia suszy hydrologicznej;

— w stopniu ,stabym” narazona na ryzyko wystgpienia suszy hydrogeologicznej;

— W przewazajacej czesci w stopniu ,silnym” narazona jest na syntetyczne ryzyko wystgpienia suszy;
umiarkowane oraz stabe zagrozenie suszg zostato stwierdzone w pdtnocno-zachodniej oraz
wschodniej czesci Gminy, na terenach obejmujgcych kompleksy lesne.

W ramach przeciwdziatania zjawisku wystgpienia suszy, a takze ograniczenia jej potencjalnych
skutkéw proponuje sie o wdrazanie nastepujgcych zadan adaptacyjnych:
zachowanie i ochrona naturalnych siedlisk i zeremi bobra europejskiego;
— utrzymanie i odtwarzanie srédpolnych stawdw i oczek wodnych;
— budowa lub/i modernizacja istniejgcych zastawek przy rowach melioracyjnych;
— ograniczenie uzywania sprzetu ubijajgcego warstwe gleby pod warstwa orng;
— ograniczenie do minimum koszenia trawnikéw;
— realizacja tak kwietnych, stanowigce obszary naturalnej retencji wodnej;
— sukcesywne zwiekszenie lesistosci;
— ochrona i zachowanie naturalnych terenéw bagiennych i podmoktych (w tym torfowisk),
— budowa zbiornikéw retencyjnych.

3.10 OCHRONA KRAJOBRAZU, W TYM KULTUROWEGO

Na terenie gminy Czarnia nalezy dazy¢ do wdrazania skutecznych narzedzi (w szczegdlnosci
planistycznych) dla ochrony rdéznorodnosci przyrodniczo-krajobrazowej i tozsamosci kulturowej,
wtym sukcesywne obejmowaé poszczegdlne obszary Gminy miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego.

Ksztattowanie i ochrona krajobrazu kulturowego realizowana bedzie poprzez przestrzeganie
zasad ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ich uwzglednianie izachowanie
w procesie planowania przestrzennego, a takze nawigzywanie nowym budownictwem do
tradycyjnego charakteru zabudowy.

Ponadto, w celu ochrony walordéw krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego ustala sie:

— ochrone zasobdéw dziedzictwa kulturowego zwtaszcza obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
i ewidencji zabytkow;

— wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego, w tym Kurpiowskiego Regionu
Etnograficznego;

— ochrone stref ochronnych wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych;

— zachowanie waloréw krajobrazowych w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Omulew, poprzez
pozostawienie dominujgcego, rolniczo-leSnego uzytkowania terenu, w tym tradycyjnej
gospodarki rolnej;

— ochrone i renowacje istniejgcych uktadéw zieleni, w tym terenu cmentarza,

— ochrone gruntéw rolnych i lesnych przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze
i nielesne;

— poprawe estetyki zabudowy miejscowosci, utrzymanie dobrego stanu technicznego zabudowy
istniejgcej poprzez remonty i modernizacje z zachowaniem tradycyjnych form i likwidacje
obiektéw zdegradowanych;
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— promowanie regionalnych form budownictwa, poprzez:

- dazenie do rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych, w celu minimalizacji dysonansu miedzy zabudowa wspétczesna, a tradycyjna
zabudowa regionu;

- kontrolowanie charakteru remontdw istniejgcych obiektéw, a takze Sciste sprecyzowanie
wytycznych dla obiektdw nowych, na obszarach wsi o charakterze kolonijnym i terenach;

— przeciwdziatanie wszelkim formom dysharmonii krajobrazu w tym zabudowy o garbatych
i wysokosci zaktdcajacej sylwetke wsi i kompozycje uktadéw zabudowy, w tym zwitaszcza nie
dopusci¢ do przestoniecia, dominujgcych w krajobrazie zespotéw koscielnych, zaréwno
zoddalonych miejsc i punktéw widokowych jak réwniez z miejsc znajdujacych sie
w bezposrednim otoczeniu zespotdéw koscielnych.

3.11 OCHRONA UZDROWISK

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg uzdrowiska.
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4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

Obiekty i obszary ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw, a takze obiekty i obszary ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, wykazano w czesci uwarunkowan niniejszego Studium.

Ustala sie, ze generalnym celem polityki planistycznej gminy Czarnia bedzie zachowanie
wartosci dziedzictwa kulturowego, waloréw architektonicznych i historyczno-kulturowych, a takze
konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych obszaréow i obiektéw.

Z uwagi na wartosci historyczno-kulturowe gminy Czarnia planuje sie zwiekszenie atrakcyjnosci
zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych. Ponadto, nalezy dazyé¢ do
upowszechniania, wiedzy w zakresie rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych.

Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami prawa. Ochrona polega¢ bedzie w szczegdlnosci na dziataniach,
podejmowanych przez organy administracji publicznej, dotyczacych:

— zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkdw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdéw;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu dopetnienia ochrony ustala sie réwniez prowadzenie zadan z zakresu opieki nad
zabytkami:
— naukowego badania i dokumentowania zabytkéw;
— prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach;
— zabezpieczenia i utrzymania zabytkéw oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
— korzystania z zabytkdw w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;
— popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytkach i ich znaczeniu.

4.1 OCHRONA OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU
ZABYTKOW

Wszystkie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw, podlegajg ochronie na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Powyzszg formg ochrony objeto najcenniejsze obiekty i obszary z terenu Gminy, tzn. (wykaz
z opisem zawarto w czesci uwarunkowan Studium):
— murowany neogotycki koscidt parafialny z 1904 roku w Czarni — numer rejestru zabytkéw A-433,
decyzjazdn. 02.03.1973r.;
— cmentarz parafialny, rzymskokatolicki znajdujgcy sie w Czarni — numer rejestru zabytkéw A-544,
decyzjaz dn. 18.01.1986r.;
— lesniczdwka w Surowem, numer rejestru zabytkéw A-1713, decyzja z dn. 15.07. 2022 ..

W/w zbytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow objete sg $cistg ochrong
konserwatorskg, ktdra polega na ich zachowaniu i konserwacji, wszelkie prace przy obiektach i na
terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu mogg by¢ prowadzone tylko za zgoda
stuzb konserwatorskich.
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Przedmiot, zakres, granice i zasady ochrony wynikajg z tresci decyzji o wpisaniu zabytku do
rejestru oraz z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdéw, wsréd ktérych wiodace znacznie
ma Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W odniesieniu do wpisanego do rejestru zabytkéw kosciota parafialnego w Czarni ustala sie
nastepujgce zasady ochrony:

— wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami prawa w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

— dazenie do zahamowania proceséw degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania;

— wykorzystanie obiektu na cele uzytkowe powinno zapewnia¢ trwate zachowanie wartosci
zabytkowych (zakazuje sie dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytku);

— w przypadku remontéw, przebuddw lub adaptacji obszaréw i obiektéw nalezy zachowa¢ walory
zabytkowe, utrzymac gabaryty i historyczne rozplanowanie, stosowaé tradycyjne materiaty
budowlane wysokiej jakosci, na podstawie wytycznych konserwatorskich;

— ochrona zieleni towarzyszacej obszarom i obiektom zabytkowym;

— wyklucza sie lokalizowanie obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem.

W odniesieniu do wpisanego do rejestru zabytkéw cmentarza parafialnego w Czarni ustala sie
ochrone ukfadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), ochrone zabytkowego drzewostanu, ochrone
historycznych nagrobkéw i innych elementéw matej architektury tj. ogrodzenia, pompy wodne i
kaplice. Wszelkie prace inwestycyjne na terenie zabytkowego cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami prawa.

W stosunku do w/w/ zabytkédw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uzyskac

pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na:

— prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych;

— wykonywania robdét budowlanych w otoczeniu zabytku;

— prowadzenia badan konserwatorskich;

— przemieszczania zabytku nieruchomego;

— dokonywania podziatu zabytku nieruchomego;

— zmiany przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku;

— umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z wytgczeniem,
tablic informujacych, iz dany obiekt jest zabytkowy;

— podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku;

— poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz
sprzetu do nurkowania.

4.2 OCHRONA OBSZAROW | OBIEKTOW UJETYCH W EWIDENCJI ZABYTKOW

Na terenie gminy Czarnia oprdcz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw istniejg obszary
i obiekty w ewidencji zabytkéw (ich wykaz zamieszczono w rozdz. 4.4. czesci uwarunkowan
niniejszego Studium).

W stosunku do obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:
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— zachowanie obszaréow i obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkédw z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami prawa w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego, a takze w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

— nakaz wykonywania prac remontowo-konserwatorskich z uzyciem tradycyjnych materiatéw
budowlanych — drewna, cegty, dachéwki ceramicznej, a takze zalecania stosowania w remontach
elewacji i dachow: tradycyjnej kolorystyki $cian, kolorow pokrycia dachowego, stolarki okiennej
i drzwiowej a takze detalu architektonicznego;

— zahamowanie proceséw degradacji obiektow i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania;

— usuniecie w miare mozliwosci obiektédw, badz ich czesci, stanowigcych elementy dysharmonijne
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektow zabytkowych;

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do ewidencji zabytkow;

— sukcesywna aktualizacja stanu ewidencji zabytkéw.

Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowalnego ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4.3 OCHRONA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane w gminie Czarnia, ujete w ewidencji zabytkow, (ich
wykaz zamieszczono w rozdz. 4.5. czesci uwarunkowan niniejszego Studium) nierzadko posiadajg
trudny do okreslenia, rzeczywisty zasieg, a rejestracja powierzchniowa stanowisk nie przesgdza o ich
faktycznej wartosci kulturowej. Wobec powyzszego uznaé¢ nalezy, ze obszary stanowisk
archeologicznych sg dostepne do celéw zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
przeprowadzenia badan archeologicznych przed realizacjg jakichkolwiek prac ziemnych zwigzanych z
zabudowq oraz zagospodarowaniem terenu.

W stosunku do zlokalizowanych na obszarze gminy Czarnia stanowisk archeologicznych ustala

sie:

— w przypadku realizowana inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujgcego sie
w ewidencji zabytkéw AZP, prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa;

— prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami prawa;

— wykorzystanie wynikow w/w badan, zapewniajgc w miare mozliwosci ochrone potencjalnych
stanowisk archeologicznych,

— obowigzek nadzoru konserwatorskiego zgodnie z przepisami prawa w przypadku prac
budowlanych w sagsiedztwie w/w stanowisk,

— obowigzek zawiadamiania stuzby archeologicznej zgodnie z przepisami prawa w przypadkach
natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na obiekty nieznanego pochodzenia, mogace
posiadac cechy zabytkéw.
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5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

5.1 ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE)

Ukfad komunikacji drogowej na terenie gminy Czarnia bedg stanowi¢:
— ukfad nadrzedny:
- droga wojewddzka nr 614, z dopuszczeniem przebudowy w kierunku stworzenia Sciezek
pieszo-rowerowych?*;
— ukfad podstawowy:
- drogi powiatowe, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, w tym budowy
Sciezek pieszo-rowerowych;
— ukfad uzupetniajacy:
- drogi gminne z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, w tym budowy
Sciezek pieszo-rowerowych,
- inne drogi nie zaliczone do kategorii drég publicznych oraz nieoznaczone na rysunku Studium.

W zakresie rozwoju komunikacji drogowej zaktada sie:

— modernizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych drdg;

— budowe nowych drdég publicznych i wewnetrznych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi
komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych i mieszkaniowych, a takze poprawe powigzan
komunikacyjnych z nadrzednym uktadem komunikacyjnym;

— tworzenie ogdlnodostepnych parkingéw, szczegdlnie w miejscach atrakcyjnych turystycznie;

— modernizacja drég transportu rolniczego;

— budowe Sciezek pieszo-rowerowych.

Modernizacje, przebudowy lub rozbudowy poszczegdlnych drég powinny byé prowadzone
sukcesywnie z zatozeniem osiggania standarddw w zakresie: szerokosci w liniach rozgraniczajgcych,
szerokosci pasow jezdni, tukédw poziomych ipionowych oraz nosnosci warstwy jezdnej zgodnej
z warunkami technicznymi okreslonymi w stosowanych przepisach prawa.

5.2 ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWE)

Na terenie gminy Czarnia nie przewidziano dziatan zwigzanych z rozwojem komunikacji
kolejowej.

5.3 ROZWOJ SZLAKOW TURYSTYCZNYCH

Ustala utrzymanie lokalnych szlakéw turystycznych — szlaku pieszego ,Braci Kurpiowskich”
(szlak o dtugosci ok. 7 km zlokalizowany na terenie rezerwatu przyrody ,Czarnia”), wyznaczonego na
podstawie Rozporzadzenia nr 25 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 18
listopada 2013 r., a takze szlaku rowerowego relacji Czarnia — Bandysie — gm. Myszyniec i Baranowo.

4Zadanie wynikajace z potrzeby Gminy na poziomie lokalnym.
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Dopuszcza sie mozliwos¢ wytypowania i oznaczenia lokalnych $ciezek turystycznych
(rowerowych i pieszo-rowerowych) na terenie catej Gminy, w oparciu m.in. o istniejgce ciagi
komunikacyjne, w tym drogi polne i leSne — oznaczenia przebiegu szlakéw na stupach, drzewach lub
tablicach informacyjnych.

5.4 ROZWOJ SIECI WODOCIAGOWE)

Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z istniejgcych uje¢ wody wskazanych i opisanych
w czesci tekstowej dotyczacych uwarunkowan niniejszego studium, tj. uje¢ zlokalizowanych
w miejscowosci Czarnia oraz Surowe (ujecie wraz ze stacjg uzdatniania wody).

Zachowuje sie istniejace ujecia wody oraz zakfada sie ich sukcesywna, w miare koniecznosci,
modernizacje, i automatyzacje w celu dostosowania do zmieniajacych sie przepisow i standarddéw
oraz zapotrzebowania. Dopuszcza sie takze realizacje nowych uje¢ wody.

W zaleznosci od tempa rozwoju przestrzennego Gminy przewiduje sie realizacje kolejnych
odcinkow sieci wodociggowej i wigczenia w obecny ukfad infrastruktury technicznej wodociggowe].
Jako priorytetowe wskazuje sie:

— budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w miejscowosciach: Cupel i Michatowo
— rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w miejscowosciach: Czarnia (Dunaj i Budy), Surowe
(Chrzonek, Wyzegi, Stank, Zakapisze).

Jakos¢ wody doprowadzanej poprzez sie¢ wodociggowg do punktdw wodnych powinna
odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w stosownych przepisach prawa. W celu zapewnienia
niezbednej ochrony uje¢ wodnych mozliwe jest wyznaczenie stref ochronnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza sie korzystanie z uje¢ indywidualnych, w tym wykonanie nowych na terenach
niezwodociggowanych (za wyjatkiem strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza
o szerokosci do 150 m, gdzie wszystkie budynki korzystajace z wody winny mie¢ podtgczenie do sieci).

Obiekty ustugowe i przemystowe nie podtgczone do sieci wodociggowej powinny posiadac
wilasne ujecie wdd. Jako$¢ wody doprowadzanej do punktéw wodnych powinna odpowiadac
wymaganiom okreslonym w przepisach dot. jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

5.5 ROZWO! SIECI KANALIZACYJNEJ

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej jest zadaniem waznym w kontekscie ochrony waéd
i gruntéw przed zanieczyszczeniami oraz poprawy warunkéw sanitarnych mieszkanicow Gminy.
Rozwdj systemdéw w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw powinien zapewni¢ mozliwe
szybkie zlikwidowanie dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do stopnia
zaopatrzenia w wode.

Planuje sie rozwdj zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy, w
szczegoblnosci poprzez:
— budowe oczyszczalni Sciekdw,
— budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Czarnia, Surowe i Cyk .

Na terenach nieskanalizowanych oraz w terenach zabudowy rozproszone;j i kolonijnej ustala sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan z zakresu odprowadzania S$ciekdw, z preferencjg dla
stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw dla nowych terenéw zabudowy oraz sukcesywng
wymiang tradycyjnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) na przydomowe oczyszczalnie $ciekow
dla zabudowy istniejgcej.
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5.6 ROZWO! SIECI ELEKTROENERGETYCZNE)

Podmiotem odpowiedzialnym za zaopatrywanie mieszkaricow Gminy w energie elektryczng,
regularnos¢ dostaw, jakos¢ dostarczanej energii, obstuge odbiorcéw, kontrolowanie eksploatacji
sieci, przeprowadzanie modernizacji oraz usuwanie usterek jest podmiot zewnetrzny.

Zaktada sie, ze system elektroenergetyczny Gminy nadal bedg stanowié:
— linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé¢ (NN) 400 kV relacji Ostroteka — Olsztyn Matki;
— linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;
— stacje transformatorowe 15/0,4 kV (ponad 50 szt.).

Zakfada sie utrzymanie istniejacej dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 400 kV. Dla w/w linii obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania obejmujgca
pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii). Na terenie pasa
technologicznego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektédw budowlanych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

Na terenie pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ obowigzuje
ponadto:
— zakaz tworzenia hatd, nasypow,
— zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod linig i w odlegtosci 6,5 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,
— wycinka drzewostanu w pasach technologicznych linii moze sie odbywaé w niezbednym zakresie
do prawidtowe] eksploatacji linii elektroenergetycznej 400 kV.

Ponadto w odniesieniu do linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV:

— dopuszcza sie budowe linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej; dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;
realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczania stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

— dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii.

Zakfada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej
i terenéw aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej. Ponadto zaleca sie
i dopuszcza takie dziatania jak:
— sukcesywna rozbudowa sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, stosownie do
potrzeb;
— przebudowy linii napowietrznych na kablowe, stosownie do potrzeb;
— stosowanie urzadzen o wysokiej klasie energooszczednosci;
— wymiana os$wietlenia wewnetrznego i ulicznego na oswietlenie wykorzystujgce nowoczesne
technologie, np. typu LED;
— wzrost wykorzystania indywidualnych systeméw odnawialnych zrédet energii.

W zwigzku z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energie o mocy
przekraczajacej 500 kW (fotowoltaika, biomasa — zob. rozdz. 5.11 i 18): w przypadku lokalizacji farm
fotowoltaicznych w sgsiedztwie linii przesylowych nalezy zachowa¢ minimalne dopuszczalne
odlegtosci:
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— wokot konstrukcji stupéw zostanie niezabudowany obszar (w ksztatcie kota) o promieniu co
najmniej rownym wysokosci stupa (obszar ograniczony do szerokosci pasa technologicznego);

— pomiedzy stupami, wzdtuz osi linii zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktorego szerokos¢
bedzie réwna odlegtosci pomiedzy krarncami poprzecznikdw stupow (o najwiekszej rozpietosci)
powiekszonej o 5 m w kazdg strone;

— przy stupach mocnych znajdujacych sie na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi trasy linii,
zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktoérego dtugosc liczona od fundamentéw stupa po
przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a szeroko$é réwna odlegtosci
pomiedzy krancami poprzecznikéw stupa (o najwiekszej rozpietosci) powiekszona o 5 m w kazdg
strone (obszar ograniczony do szerokosci pasa technologicznego);

— na potrzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych oraz usuwania awarii do kazdego
stupa zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5 metréw, uwzgledniajacy tagodne zakrety
0 minimalnym promieniu wewnetrznego tuku wynoszacym 12 m.

5.7 ROZWOI SIECI GAZOWE)

Na terenie Gminy nie wystepuje zbiorczy, zorganizowany system zaopatrzenia w gaz. Obecnie
nie planuje sie realizacji gazu przewodowego, ustala sie natomiast podjecie dziatan na rzecz
wiagczenia gminy Czarnia w grono gmin przewidzianych do przysztosciowej gazyfikacji. Jako
priorytetowe dla realizacji gazu przewodowego wskazuje sie miejscowosci Czarnia, Surowe, Cyk.

5.8 ROZWO! SIECI TELEKOMUNIKACYJNE)

Planowany rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej tworza
zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej. Szczegdtowe zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na
terenach planowanej zabudowy zostang okreslone w ramach opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Proponuje sie rozszerzenie zasiegu systemu sieciowego ogdlnej dostepnosci do
szerokopasmowego Internetu. Sie¢ taka moze obejmowal swoim zasiegiem istniejgce obiekty
uzytecznosci publicznej, placéwki edukacyjne, kulturalne oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie
nowoczesnych technik informacyjnych wptynie na rozwdj spoteczeristwa informatycznego, zwiekszy
sie dostepnos¢ do ustug takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie partneréw gospodarczych,
elektroniczna obstuga przedsiebiorcow.

Na terenie Gminy dopuszcza sie lokalizacje masztéw radiokomunikacyjnych i stacji bazowych
telefonii komérkowej.

5.9 ROZWOJ CIEPLOWNICTWA

W granicach gminy Czarnia nie istnieje centralny system cieptowniczy. Nie ma przestanek do
budowy i eksploatacji zbiorczych systemow energetyki cieplnej. W zwigzku z powyzszy gospodarke
cieplng nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w energie cieplng. Przy dostepnych
obecnie mozliwosciach technicznych tego rodzaju zaopatrzenia, konieczng dla ochrony powietrza
atmosferycznego i rentownosci ekonomicznej modernizacje zrédet ciepta mozna realizowaé
w systemach indywidualnego zaopatrzenia w:

— gazskroplony,
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— lekkie oleje opatowe,

— drewno opatowe, pellet,

— energie elektryczng,

— niekonwencjonalne Zrddta energii cieplnej (np. pompy ciepta), wykluczajagc czy ograniczajac
udziat paliw weglowych jako czynnika energetycznego.

W zwigzku z powyzszym w zakresie cieptfownictwa zaktada sie:

— sukcesywng przebudowe lub wymiane urzadzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen do atmosfery,

— rozwigzanie potrzeb cieplnych budownictwa jednorodzinnego w zaleznosci od ekonomicznych
uwarunkowan — ze Zrddet lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem systemoéw grzewczych
opartych o paliwa ekologiczne niskoemisyjne i/lub bezemisyjne,

— korzystanie z dodatkowych Zrdédet ciepta, opartych na indywidualnych systemach OZE
(mikroinstalacje jak kolektory stoneczne, instalacje fotowoltaiczne, pompy ciepta itp.).

5.10 ROZWOJ SYSTEMU GOSPODARKI ODPADAMI

Funkcjonowanie sytemu gospodarowania odpadami na terenie Gminy wymaga statej kontroli
i usprawniania. Zaktada sie dalszy rozwdj zintegrowanego systemu gospodarki odpadami, rozwdj
selektywnej zbidrki odpaddw, kontynuacje dziatan w zakresie podwyzszania $wiadomosci spotecznej
obywateli w kwestii gospodarowania odpadami, a takze intensyfikacja odzysku i unieszkodliwiania
odpadow.

Dla obszaru gminy Czarnia:

— nie przewiduje sie uruchomienia sktadowiska odpadéw komunalnych;

— planuje sie budowe punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (tzw. PSZOK);

— ustala sie systematyczng poprawe skutecznosci zbidrki odpadéw i eliminowanie,
z wykorzystaniem srodkéw administracyjnych i edukacyjnych, nielegalnego wywozu i pozbywania
sie odpaddw poza przygotowanymi do tego celu zaktadami utylizacji i sktadowania odpadéw;

— ustala sie sukcesywng rozbudowe systemu selektywnej zbidérki surowcéw wtdrnych,
z uwzglednieniem celéw wyznaczonych w tym zakresie przez polityke panistwa i regionalng oraz
realiéw rachunku ekonomicznego;

— ustala sie wywdz odpadéw komunalnych do zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych.

Szczegbétowe zadania, obowigzki i wymagania z zakresu wykonywania gospodarki odpadami
okresla aktualnie obowigzujgcy Regulamin utrzymania czystosci i porzadku przyjety uchwatg Rady
Gminy®, ktdry okresla zasady w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci
potozonych na terenie gminy Czarnia, dotyczacych:

— wymagan w zakresie selektywnego zbierania i odbierania odpadéw komunalnych w tym
prowadzonego przez punktu selektywnego odpaddw komunalnych:

— uprzatania btota, $niegu lodu i innych zanieczyszczen z czesci nieruchomosci stuzgcych do uzytku
publicznego;

— myciai naprawy pojazdéw samochodowych poza myjniami i warsztatami naprawczymi;

— rodzaju i minimalnej pojemnos¢ pojemnikdw przeznaczonych do zbierania odpadéw
komunalnych na nieruchomosciach oraz na drogach publicznych, warunkéw rozmieszczania tych
pojemnikéw i ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym i technicznym;

— utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym i porzgdkowym miejsc gromadzenia odpadéw;

5 Aktualny, utworzony na podstawie ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, Regulamin utrzymania czystosci i
porzadku, przyjety zostat uchwatg Rady Gminy nr XI/102/20 z dnia 10 czerwca 2022 r. z pézniejszymi zmianami
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— czestotliwosci i sposobu pozbywania sie odpaddw komunalnych i nieczystosci ciektych z terenu
nieruchomosci oraz z terendw przeznaczonych do uzytku publicznego;

— innych wymagan wynikajacych z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami;

— obowigzkédw o0sdéb utrzymujacych zwierzeta domowe, majgcych na celu ochrone przed
zagrozeniem lub ucigzliwoscig dla ludzi oraz przed zanieczyszczeniem terendéw przeznaczonych
do wspdlnego uzytku;

— wymagan utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wytgczonych z produkcji rolniczej,
wtym takze zakazu ich utrzymywania na okreslonych obszarach lub w poszczegdlnych
nieruchomosciach;

— wyznaczania obszaréw podlegajacych obowigzkowej deratyzacji i termindw jej przeprowadzania.

5.11 ODNAWIALNE ZRODtA ENERGII

Rozwdj technologii wykorzystania odnawialnych Zrédet energii stwarza szanse dla spotecznosci
lokalnej i lokalnych inwestoréow na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej oraz
proekologiczng modernizacje i decentralizacje sektora energetycznego, a tym samym stanowi¢ moze
istotny czynnik rozwoju lokalnego.

Rozwdj sektora odnawialnych Zrédet energii planuje sie oprzeé na przede wszystkim potencjale
promieniowania stonecznego i potencjale biomasy.

Na rysunku Studium oznaczono granice obszaréw, na ktérych moga by¢ rozmieszczone
wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami
ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.
W obszarach, o ktérych mowa powyzej dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji obiektéow niezbednych dla
funkcjonowania urzadzen fotowoltaicznych, w tym urzadzed wytwarzajgcych energie (ogniw
fotowoltaicznych), drég zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni, urzadzen i obiektéw
elektroenergetyki, w tym linii elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych oraz innych
obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg i eksploatacja elektrowni.

Ponadto, dopuszcza sie w granicach Gminy, stosownie do obowigzujacych przepiséw prawa,
w tym ustawy o planowaniu przestrzennym, lokalizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych
o0 mocy zainstalowanej elektrycznej do 500 kW oraz, w przypadku gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki, wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 1000 kW .

Poza energetykg stoneczng, rozwdj energetyki odnawialnej planuje sie oprze¢ na
wykorzystaniu biomasy rolniczej. W zwigzku z tym na rysunku Studium wskazano rejon planowanej
lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefg ochronng. W obszarze, o ktérym
mowa powyzej dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw niezbednych dla funkcjonowania
biogazowni, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie, drég zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji,
urzadzen i obiektow elektroenergetyki, w tym linii elektroenergetycznych, stacji
elektroenergetycznych oraz innych obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstugg i eksploatacjg
elektrowni. Ponadto, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednej
dla funkcjonowania Gminy. Strefa ochronna okreslona jest orientacyjnie, jej precyzyjny zasieg
mozliwy bedzie na etapie projektowania inwestycji lub na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po sprecyzowaniu lokalizacji biogazowni i jej parametrow.
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Poza ,duzg” energetyka odnawialng, na terenie catej Gminy zaktada sie rozwoj
indywidualnych, rozproszonych Zrédet energetyki odnawialnej o mocy mikroinstalacji. Ich rozwdj
postuzy wzrostowi wykorzystania OZE po stronie popytu generowanego przez uzytkownikow,
a zatem energii trafiajgcej bezposrednio do obiektéw w Gminie, oraz przyczyni sie ograniczeniu
zuzycia energii cieplnej lub elektrycznej (wspomaganie tradycyjnych metod pozyskiwania energii).
Pozadany jest przede wszystkim rozwdj mikroinstalacji OZE takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. W tym kontekscie istotne znaczenie ma model energetyki
prosumenckiej oraz uwarunkowania regulacyjno-prawne dedykowane dla energetyki rozproszonej
i rozwigzan prosumenckich.
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6 OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE

CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym planowane sg w nastepujgcych obszarach

gminy Czarnia:
— w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

budowa nowych drég gminnych w celu zapewnienia witasciwej obstugi komunikacyjnej
nowych terendéw inwestycyjnych i mieszkaniowych;

modernizacja, przebudowa lub rozbudowa istniejgcych drég, sukcesywnie wedtug potrzeb;
realizacja ciggdw pieszo-rowerowych i rowerowych poprzez ich budowe lub wyznaczanie
w formie paséw, kontrapaséw lub oznakowanie;

realizacja szlakéw turystycznych przez ich wyznaczanie lub oznakowanie;

tworzenie ogdlnodostepnych parkingdéw;

— w zakresie infrastruktury technicznej:

uzbrojenie potencjalnych terendw inwestycyjnych aktywizacji gospodarczej;

dalsza rozbudowa sieci wodociggowej, w tym budowa nowych odcinkéw sieci oraz
sukcesywne wigczenie do istniejgcej sieci wodociggowej budynkéw i obiektéw w obrebie
nowych terenéw zabudowy;

sukcesywna modernizacja i automatyzacja gminnych uje¢ wody;

budowa gminnej oczyszczalni Sciekdw;

realizacja sieci kanalizacji sanitarne;j;

modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV i niskiego
napiecia 0,4 kV, w tym skablowanie linii napowietrznych;

modernizacje i remonty oraz budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

budowa nowych odcinkdw napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz stacji transformatorowych
usprawnianie systemu gospodarki odpadami poprzez segregacje odpaddw i ich zbieranie
z terenéw Gminy w sposdb zorganizowany;

budowe Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych oraz zapewnienie jego
wtasciwego funkcjonowania;

— w zakresie obiektdw i urzadzen publicznych oraz towarzyszacej infrastruktury:

budowe, modernizacje, rozbudowe, przebudowe lub doposazenie parkingéw, drég,
chodnikow, oswietlenia ulicznego, terenéw zieleni urzadzonej, placéw zabaw i sitowni
zewnetrznych, boisk sportowych, obiektéw matej architektury, w tym nawigzujacych do
tozsamosci regionalnej itp.;

remonty i modernizacje (w tym termomodernizacje) obiektdw uzytecznosci publicznej;
realizacja ogélnodostepnej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

realizacja systemu oznakowania i promocji dziedzictwa kulturowego;

odnowa i renowacja obiektdw zabytkowych i historycznych.
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7 OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
na terenie gminy Czarnia do zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym naleza:
uwzglednienie:

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Omulew), w tym ograniczenie
zagospodarowania na terenach ryzyka powodziowego;
- przeciwdziatania wystepowaniu skutkéw suszy hydrogeologicznej na terenach zlewni Narew;
— wskazanie, w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw
kulturowych:
- Kurpiowskiego Regionu Etnograficznego;
- pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Omulew;
- strefy ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych;
— okreslenie, w zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody, dziatan polegajacych na
utrzymaniu potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo:
- Natura 2000 (Bory Chrobotkowe Karaska PLH140047, Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005);
- rezerwaty przyrody (Czarnia i Surowe);
ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ponadto, przez obszar Gminy przebiega droga wojewddzka nr 614, ktéra co prawda zostata
w ostatnich latach poddana modernizacji, jednakze planuje sie jej przebudowe, w kierunku realizacji
Sciezek pieszo-rowerowych.
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8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNE)J

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw prawa.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
oraz nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.
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9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Planuje sie zintensyfikowanie dziatan w kierunku podejmowania uchwat o przystgpieniu do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére jako akty prawa
miejscowego w sposdb najbardziej optymalny zabezpieczajg wprowadzenie na danym terenie tadu
przestrzennego oraz zabezpieczajg wtasciwg ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Ustala sie sukcesywne obejmowanie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
terendw rozwoju zabudowy wyznaczonych w Studium, przy czym jako priorytetowe uznaje sie
sporzadzenie planéw dla miejscowosci (lub ich czesci): Czarnia, Surowe i Cyk.

Jednoczesnie nie wyklucza sie sporzadzania planéw miejscowych dla pozostatych miejscowosci
nie wymienionych powyzej obszaréw, w tym zmiany planéw obowigzujgcych.

Nie wskazuje sie obszardw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne — w ujeciu generalnym zaktada sie ochrone komplekséw lesnych. Dopuszcza sie mozliwos¢
zmiany przeznaczenia niewielkich obszarowo gruntéw lesnych na cele nielesne w obrebie
wyznaczonych w Studium terenéw rozwojowych, jezeli zajdzie taka potrzeba (dotyczy¢ to moze
w szczegdlnosci niewielkich enklaw i terendéw sklasyfikowanych jako las) — do uszczegétowienia na
etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNE)
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Ochrona zasobow glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej w granicach Gminy polegaé
bedzie na racjonalnej gospodarce rolnej, w tym:
— przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wtasciwg gospodarke rolng i wprowadzanie zieleni
$rédpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;
— przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernemu stosowaniu
srodkéw ochrony roslin i nawozdw, a takze ochronie przed niewfasciwg agrotechnika;
— utrzymaniu we wtasciwym stanie technicznym systemdw melioracyjnych;
— nafakach i pastwiskach prowadzi¢ ich uzytkowanie poprzez koszenie, nawozenie i wypas.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Ochrona zasobdw lesnych i leSnej przestrzeni produkcyjnej w granicach Gminy polegac bedzie
na podtrzymaniu ekologicznej funkcji laséw i racjonalnej gospodarce lesnej, w tym:

— ochronie laséw waznych dla funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, tzn. laséw
wchodzgcych w sktad ponadlokalnych korytarzy ekologicznych;

— zachowaniu laséw szczegdlnie chronionych (laséw ochronnych);

— minimalizacji przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

— ksztattowaniu terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektérych gruntéw, mato przydatnych
dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki), w nawigzaniu do
istniejgcych systemow zieleni, dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk naturalnych;

— regeneracji drzewostanéw zaniedbanych w lasach prywatnych oraz ich rehabilitacji ekologicznej;

— racjonalnemu wykorzystaniu gospodarczemu laséw do tego predysponowanych (bilansowanie
zrebéw z odnowieniami);

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacjg. Zmiana przeznaczenia laséw na cele nielesne
wymaga zgody na odlesienie, w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Ewentualne odstepstwa od zaniechania wycinki drzewostanu lesnego powinny by¢ poparte
wyzszym interesem publicznym lub koniecznoscig rozwoju gospodarczego Gminy, przy czym nie
mogg one powodowac znaczgcego pogorszenia stanu funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego,
w mysl zasady rozwoju zréwnowazonego.

Czesc laséw w obrebie obszaru Gminy posiada status lasdw ochronnych, w rozumieniu ustawy
z dnia 28 wrzesnia o lasach. Dla laséw ochronnych obowigzujg przepisy prawa dotyczace ich ochrony
oraz mozliwych zasad ich zagospodarowania, w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Dla gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych oraz drzew niebedacych lasami zastosowanie
majg przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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11 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na terenie Gminy wzdtuz doliny rzeki Omulew wyznaczone zostaty ,obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig”. Zasieg ich zidentyfikowano na podstawie tzw. map zagrozenia powodziowego
(MZP) opracowanych przez RZGW. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach Gminy
obejmuja obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat) oraz obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat).

W stosunku do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty oraz ustalenia Planu zarzadzenia ryzykiem powodziowym dla
obszaru Dorzecza Wisty.

Nie planuje sie nowych terenéw zabudowy (terendéw rozwoju zabudowy) w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Lokalizowanie obiektéw trwale zwigzanych z gruntem jest
zabronione na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiegu woéd 1% i 10%. Ewentualne
odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag w terenach
istniejgcej zabudowy lub dla obiektédw niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, moze
nastgpic za zgoda witasciwych organdw, stosownie do przepiséw prawa.

Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wprowadza sie:
— zakaz nasadzen drzew i krzewodw;
— nakaz wykonania planowanych obiektdw niezbednej infrastruktury technicznej jako odpornych
na dziatanie wod wezbraniowych;
— zakaz zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem wykonania obiektéw niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Czarnia nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Obszar
potozony jest na pograniczu rowniny sandrowej oraz pagoérkowatej strefy marginalnej. W ujeciu
generalnym uksztattowanie powierzchni jest ptaskie lub lekko faliste. Spadki terenowe rzadko
przekraczajg 5°. Obszary o nachyleniach przekraczajgcych 10° obejmujg niewielkie areaty i sg
zlokalizowane jedynie w rejonie wzniesienn morenowych, a takze skarp dolin rzecznych.
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12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg obszary dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, ze
wzgledu na brak udokumentowanych zt6z kopalin.
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13 OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych, ani
zwigzane z nimi ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

14.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.

14.2 OBSZARY NIEZABUDOWANE WYMAGAJACE REKULTYWACII

Na terenie gminy Czarnia nie zlokalizowano obszaréw niezabudowanych wymagajacych
rekultywacji.

14.3 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACII

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg obszary wymagajace remediacji.
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15 OBSZARY ZDEGRADOWANE

Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny znajdujgce sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takie niewystarczajagcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku
wystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, sSrodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Wedtug ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy wyznacza, w drodze
uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wniosek o wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zawiera wskazanie granic tych obszaréw wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000,
sporzadzonej z wykorzystaniem tresci mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku — z wykorzystaniem
tresci mapy ewidencyjne;.

Na terenie gminy Czarnia nie zostat wyznaczony w drodze Uchwaty Rady Gminy obszar
zdegradowany. Planuje sie opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji oraz wyznaczenie obszaru
zdegradowanego, zgodnie z przepisami prawa.
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16 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
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17 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY 2 000 M?

Na terenie gminy Czarnia nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.
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18 OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY POWYZE)
500 KW

Rozwdj sektora OZE planuje sie oprzec¢ przede wszystkim na potencjale promieniowania

stfonecznego oraz potencjale biomasy, dlatego stosownie do obowigzujgcych przepiséw prawa:

wskazuje sie obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej przekraczajgcej 500 KW, wraz ze strefami ochronnymi, zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw; obszarach, o ktérych
mowa powyzej dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji obiektdw niezbednych dla funkcjonowania
urzadzen fotowoltaicznych, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie (ogniw fotowoltaicznych),
drég zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni, urzadzen i obiektow elektroenergetyki, w tym
linii elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych oraz innych obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg i eksploatacjg elektrowni;

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej przekraczajgcej 500 kW, na terenach innych niz wspomniane powyzej, jednak nie
wiekszej niz 1000 kW i wytgcznie w obrebie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Vliz i nieuzytki;

wskazuje sie rejon planowanej lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze
strefg ochronng, gdzie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdw niezbednych dla
funkcjonowania biogazowni, w tym urzadzer wytwarzajacych energie, drég zwigzanych z
funkcjonowaniem instalacji, urzadzed i obiektéw elektroenergetyki, w tym linii
elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznych oraz innych obiektéw i urzadzen zwigzanych
z obstugg i eksploatacja elektrowni; ponadto, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej niezbednej dla funkcjonowania Gminy; strefa ochronna okreslona jest
orientacyjnie, jej precyzyjny zasieg mozliwy bedzie na etapie projektowania inwestycji lub na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po sprecyzowaniu lokalizacji
biogazowni i jej parametréw.
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19 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WPLYWU UWARUNKOWAN ORAZ BILANSU TERENU

Opracowanie przedmiotowego Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnia wynika z nowych wyzwan rozwojowych. Diagnoza stanu istniejgcego
i okreslenie kierunkédw zagospodarowania przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad
organizacji struktury przestrzennej Gminy, przy rownoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury komunikacyjne;j,
technicznej i spotecznej oraz uwzglednieniu podstawowych elementédw sieci osadniczej. Ustalenia
Studium winny by¢ rozumiane jako swiadome dziatanie wtadz gminnych zmierzajgce do optymalnego
wykorzystania uwarunkowan przestrzennych w celu osiggniecia wyznaczonych kierunkéw rozwoju.
Generalng zasadg ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni winny by¢ reguty okreslajace jej
zrownowazony rozwoj. Pojecie to okresla rozwdj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy,
ktéry harmonizuje z uwarunkowaniami przyrodniczymi, ograniczajagc jednoczesnie degradacje
Srodowiska, nie naruszajgc mozliwosci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Celem nadrzednym zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnia jest rozwdj
zrbwnowazony, gwarantujacy wzrost poziomu zycia mieszkaicow i zapewnienie trwatej
konkurencyjnosci w regionie, przy zachowaniu waloréow przyrodniczych i kulturowych oraz
optymalnym wykorzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen. Cel ten sprowadza sie do
stworzenia warunkéw dla wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio
zréznicowanym stopniu intensywnosci i charakterze funkcjonalnym, utrzymania i rozwoju funkcji
rolniczej, a takze zaspokojenia potrzeb spotecznych mieszkancéw, zgodnie z ich oczekiwaniami
i aspiracjami oraz wymogami ochrony srodowiska.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnia jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng nalezacg do zadan wiasnych samorzadu lokalnego.
Gmina przyjmuje rozwéj zrownowazony jako podstawe inicjowania i kontroli dziatan planistycznych,
okreslajacych przeznaczanie terendw na okreslone cele i ustalajgcych zasady ich zagospodarowania.
Zasoby naturalne przyrody i dziedzictwa kulturowego stanowig podstawe rozwoju ekonomicznego,
oznacza to, ze rozwdj gospodarczy i ekonomiczny, stanowigcy gtéwny cel dazen wiadz
samorzgdowych, powinien odbywac sie bez niszczenia i degradacji zasobéw naturalnych i z troska
o zachowanie dla przysztych pokolen bogactwa przyrody i trwatych wartosci kultury. Ze wzgledu na
fakt, iz problem ochrony srodowiska i wykorzystania jego zasobdéw stanowi integralng czesc¢
procesow rozwojowych oraz kazda dziatalnos$¢ cztowieka odbywa sie w Srodowisku przyrodniczym,
wszystkie formy dziatalnosci gospodarczej w Gminie powinny by¢ scisle uzaleznione od jakosci
zasobéw srodowiska przyrodniczego. Zachowanie stanu s$rodowiska przyrodniczego odgrywa
podstawowe znaczenie dla ksztattowania przysztego rozwoju. Realizacja tak okreslonych zatozen jest
zadaniem skomplikowanym, szczegdlnie, gdy odnotowuje sie znaczne potrzeby inwestycyjne przy
wystepujacej dysproporcji miedzy technicznymi oraz przyrodniczymi mozliwosciami ich zaspokojenia.

Polityka przestrzenna realizowana bedzie w oparciu o wytypowane strefy funkcjonalne, ktére
zostaty wskazane na podstawie analizy uwarunkowan, jak dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenéw, cechy przyrodnicze, gospodarcze, kulturowe, infrastrukturalne itd., a takze na podstawie
zaktadanych celow i kierunkdw rozwoju przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnia stanowic
bedzie podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a integralng czescig opracowania stanowig rysunki Studium (zatgczniki graficzne). Warto podkreslic,
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ze wytypowane tereny funkcjonalne nie stanowig ustalen planistyczno-proceduralnych — okreslajg
kierunki rozwoju przestrzennego i kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, do uszczegdétowienia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przy realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ tereny wytgczone spod zabudowy oraz
tereny z ograniczeniami w zabudowie — zob. rozdziat 2. Rozwdj nowych terendéw zabudowy
poprzedzony powinien by¢ uzupetnieniem brakéw potencjalnych terenéw w sie¢ komunikacyjng
i niezbedne elementy infrastruktury techniczne;j.

W Studium okreslono obszary oraz zasady ochrony przyrody i srodowiska przyrodniczego.
Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego
i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogét tych dziatan bedzie
korzystnie wptywa¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow, poprzez zwiekszenie ogdlnej
atrakcyjnosci. Ochrona przyrody w poszczegdlnych obszarach podlegajacych ochronie powinna
przebiegac¢ stosownie do przepiséw prawa.

Ochronie prawnej podlegajg rdwniez zasoby dziedzictwa kulturowego rozumiane jako trwate
elementy zagospodarowania obszaru badZ struktury przestrzennej o walorach historycznych,
zabytkowych, estetycznych lub artystycznych. Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig istotny
element tozsamosci swiadczgcy o zachowaniu ciggtosci dziatalnosci i dorobku spotecznosci lokalnej.

Na terenie Gminy zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslono dla obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz nieruchomych zabytkéw
archeologicznych (stanowisk archeologicznych).

W Studium dokonano analizy rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej. Dokonano
podziatu uktadu drogowego oraz ustalono rozwdj komunikacji drogowej irowerowej oraz
infrastruktury technicznej, wynikajacy z licznych dokumentéw strategicznych znaczenia lokalnego
i ponadlokalnego. Sfera infrastruktury technicznej dotyczy zadan zwigzanych z systemem
elektroenergetycznym, gospodarka wodno-$ciekowg, siecig gazowa, zaopatrzeniem w ciepto,
gospodarkg odpadami i telekomunikacja.

W Studium okreslono liczne zadania z zakresu inwestycji celu publicznego, zaréwno tych
o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym. Przy analizie tej wykorzystano liczne dokumenty
strategiczne i planistyczne znaczenia gminnego, jak i dokumenty ponadlokalne.

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary, dla ktdérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw prawa. Nie
wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci oraz nie
wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej.

Dziatania Gminy powinny by¢ zintensyfikowane w kierunku podejmowania uchwat
intencyjnych o przystgpieniu do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére jako akty prawa miejscowego w sposéb najbardziej optymalny zabezpieczajg
wprowadzenie na danym terenie tadu przestrzennego oraz zabezpieczajg wtasciwg ochrone
Srodowiska przyrodniczego. Ustala sie sukcesywne obejmowanie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, przy czym jako priorytetowe uznaje sie sporzadzenie plandow dla
miejscowosci (lub ich czesci): Czarnia, Surowe i Cyk.

Nie wskazuje sie obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne — w ujeciu generalnym zaktada sie ochrone komplekséw le$nych. Dopuszcza sie mozliwosé
zmiany przeznaczenia niewielkich obszarowo gruntéow lesnych na cele nielesne w obrebie
wyznaczonych w Studium terenéw rozwojowych, jezeli zajdzie taka potrzeba (dotyczy¢ to moze
w szczegdlnosci niewielkich enklaw i terenéw sklasyfikowanych jako las) — do uszczegoétowienia na
etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny polegaé
przede wszystkim na ochronie terenéw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na
cele nierolnicze, przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem srodkdéw ochrony roslin i nawozow, a takze przed niewtasciwg agrotechnika. Na terenie
gminy Czarnia nie wystepuja grunty rolne chronione, tj. grunty I-lll klasy bonitacyjnej, a zatem nie
majg zastosowania przepisy dotyczgce ochrony zasobdw glebowych przed zmiang sposobu
uzytkowania, w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny polegaé
przede wszystkim na przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele nielesne, ochronie w
szczegoblnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego Gminy iregionu, poprawie stanu
sanitarnego laséw. Ponadto w stosunku do laséw ochronnych obowigzujg stosowne przepisy prawa.

Na terenie Gminy wzdtuz doliny rzeki Omulew wyznaczone zostaty ,obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig”. Nie planuje sie nowych terenéw zabudowy (terenéw rozwoju zabudowy) w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia. Lokalizowanie obiektéw trwale zwigzanych z gruntem
jest zabronione na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag w zasiegu woéd 1% i 10%.
Ewentualne odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w
terenach istniejgcej zabudowy lub dla obiektéw niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, moze nastgpi¢ za zgoda wtasciwych organéw, stosownie do przepiséw prawa.

Na obszarze gminy Czarnia nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych, ani zwigzane z nimi
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na terenie gminy Czarnia nie wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji, nie
zlokalizowano obszaréw niezabudowanych wymagajgcych rekultywacji, a takie nie wystepuja
obszary wymagajace remediacji.

Na terenie gminy Czarnia nie zostat wyznaczony w drodze Uchwaty Rady Gminy obszar
zdegradowany. Planuje sie opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji oraz wyznaczenie obszaru
zdegradowanego, zgodnie z przepisami prawa.

Nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2 000 m?,

Rozwéj sektora OZE planuje sie oprzec¢ przede wszystkim na potencjale promieniowania
stonecznego o potencjale biomasy, dlatego stosownie do obowigzujgcych przepiséw prawa:

— wskazuje sie obszary rozmieszczenia wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej przekraczajgcej 500 kW, wraz ze strefami ochronnymi,

— dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej przekraczajgcej 500 kW, na terenach innych niz wspomniane powyzej, jednak nie
wiekszej niz 1000 kW i wytgcznie w obrebie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
VlIz i nieuzytki,

— wskazuje sie rejon planowanej lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze
strefg ochronna.
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W odniesieniu do zaprezentowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe — rozdz.

8 cze$¢ uwarunkowan, mozliwe bylo wyznaczenie nowej zabudowy poza obszarami o w pefni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz

poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, maksymalnie w ilosci
wynikajgcej z uzupetnionego bilansu.

— 1gczna powierzchnia nowych terenéw zabudowy w strefie osadniczej, tj. nowych terendw
zabudowy o wiodace] funkcji: mieszkalnej oraz ustugowej, wyniosta ok. 130 ha, a zatem nie
przekracza zapotrzebowania Gminy na tereny o w/w funkcjach, wynikajagcego z wyliczonego
bilansu terenu (tj. nie przekraczata wartosci 153,06 ha + 15,76 ha, por. rozdz. 8.6.5 czes¢
uwarunkowan Studium).

— taczna powierzchnia nowych terendw zabudowy w strefie aktywizacji gospodarczej, tj. nowych
terenéw zabudowy o wiodgacej funkcji produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej,
wyniosta ok. 46 ha, a zatem nie przekracza zapotrzebowania Gminy na tereny o w/w funkgcji,
wynikajgcego z wyliczonego bilansu terenu (tj. nie przekraczata wartosci 47,27 ha, por. rozdz.
8.6.5 rozdz. 8.6.5 czes$¢ uwarunkowan Studium).

— taczna powierzchnia nowych terenéw zabudowy w strefie turystyczno-rekreacyjnej, tj. nowych
terendéw zabudowy o wiodacej funkcji: turystyczno-rekreacyjnej i sportowej, w tym rekreacji
indywidualnej, wyniosta ok. 6,1 ha, a zatem nie przekracza zapotrzebowania Gminy na tereny
o w/w funkgji, wynikajgcego z wyliczonego bilansu terenu (tj. nie przekraczata wartosci 27,59 ha,
por. rozdz. 8.6.5 cze$¢ uwarunkowan Studium).
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