Uchwala Nr V/40/24
Rady Gminy Czarnia
z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarnia
na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czarnia na
lata 2025 — 2029, stanowigcy zalacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnia.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXX/209/18 Rady Gminy Czarnia z dnia 12 pazdziernika 2018 roku w
sprawie zatwierdzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czarnia na lata 2018 — 2023.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Zalgeznik do uchwaly Nr V/40/24
Rady Gminy Czarnia
z dnia 30 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA 2025 - 2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Czarnia zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust. | ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegélnosei:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynku
i lokalu, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakres zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami, ktérych gmina jest jedynym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycji,

8) opis innych dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci :

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontem budynkéw i lokali R
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach.

1. Mieszkaniowy zasGb gminy obejmuje ponizej wymienione lokale mieszkalne znajdujace si¢ w
budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy Czarnia:

Lokal Stan ]
Lp. | Miejscowos$é, adres mieszkalny | Liczba izb techniczny | Wyposazenie
ilogé m? budynku
3 pokoje, kuchnia, CO, woda biezaca,
40,00 przedpokdj, WCz | dobry woda ciepla,
fazienka kanalizacja
3 pokoje, kuchnia, CO, woda biezaca,
1. | Czarnia 44 46,26 przedpokéj, WCz | dobry woda ciepla,
lazienka kanalizacja
Pokdj, kuchnia, Piec kaflowy, woda
28,63 przedpokéj, WCz | dobry biezaca, woda
[ lazienks __| ciepla, kanalizacja |




4 pokoje, korytarz, CO, woda biezaca,
2. Czarnia 35 73,83 kuchnia, WC z dobry woda ciepta,
tazienka kanalizacja
2 pokoje, kuchnia, CO, woda biezaca,
45,00 przedpokdj, staby woda ciepla,
3. | Bandysie 40 spizarnia kanalizacja =
. . CO, woda biezgca,
50,90 2 pokoje, kuchnia, stab woda ciepta
’ korytarz, spizarnia Y pia,

kanalizacja

2. 7 mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ do wynajmowania jako lokale socjalne w budynku we wsi
Bandysie.

3. W budynkach znajduje si¢ facznie 6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 284,62 m* w tym 5
lokali socjalnych o facznej powierzchni 210,79 m?2. W latach 2025 — 2029 nie planuje si¢ zwigkszenia
iloéci lokali socjalnych. Nie planuje si¢ tez zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Czarnia, ani
budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgce ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych, miedzy innymi:

- wymiana stolarki drzwiowej, instalacji elektrycznej,

- remont dachu,

- malowanie klatki schodowej,

- ocieplenie budynku,

- uzupetnienie elewacji zewngtrznej.

Adres Prace Szacunkowy
Lp. budynku remontowe i | koszt w tys. | 2025, | 2026r. | 2027 1. | 20281 | 2029
yn modernizacyjne | ztotych
1. Bandysie Nie planuje sig - - - - - -
40
Czarnia . D
2. 35 Nie planuje si¢ - - - - - -

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz w kolejnych latach w kolejnych latach.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych zaréwno w roku
biezacym, jak i latach nastgpnych.



Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu.

- Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki CZynszu na poziomie
zapewniajgcym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkéw, ale zapewnié érodki na remonty.

. Stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych
wartos¢ uzytkowg lokalu:

1) Ustala sie czynniki podwyzszajgce warto$é bazows stawki CZYynszu:
a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 50%,
b) lokal z doprowadzonym gazem — podwyzszenie o 50%,
¢) lokal z doprowadzona instalacjg wodno-kanalizacyjng — podwyzszenie o 50%.

2) Ustala si¢ czynniki obnizajace wartosé bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 30%,

b) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — obnizka o 30%,

¢) lokal bez WC — obnizka o 30%,

d) lokal usytuowany na poddaszu — obnizka o 3%,

e) lokal potozony w budynku usytuowanym w odleglosci powyzej 6 km od miejscowosci

gminnej — obnizka o 3%,

1) lokal w ogdlnym ztym stanie technicznym — obnizka o 2%.
. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali ustala Wojt Gminy Czarnia w
drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekraczaé 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie mazowieckim.
. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wiasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez
stosowanie obnizek czynszu.
. Przyjmuje si¢ mozliwosé stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy na nastgpujacych zasadach w wysokosci 10% - jezeli $redni
miesigczny doch6d w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi 100%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 70% kwoty najnizszej emerytury
W gospodarstwie wieloosobowym,
. W6jt Gminy moze zastosowaé obnizenia czynszu na wniosek zainteresowanego naj emcy po zlozeniu
przez niego deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech
miesigcy poprzedzajacych date zfozenia wniosku.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wéjt Gminy.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu,
3. Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Wéjta Gminy zawiera zarzadca,
4. Zarzadca powinien wspéldziataé z najemcami w zakresie:

- zagospodarowania terenéw wokét budynku,
- wykonywania réznych prac z udziatem najemecow,



- przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

W kolejnych latach obowigzywania Programu koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym

koszty biezace eksploatacji i koszty remontéw powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale
mieszkalne oraz $rodkéw wiasnych gminy.

Rozdzial VII

Wysoko§é wydatkéw w Kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz Kkoszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami, ktérych gmina jest
jedynym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycji

1. Wysoko$¢ wydatkéw w poszezegélnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztéw remontdéw, modernizacji lokali i budynkow, a takze
wzrostem kosztow inwestycyjnych.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki z eksploatacja budynkéw i remontami.
Natomiast wydatki modernizacyjne i inwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych
srodkow.

Rozdzial VII1

Opis innych dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Czarnia planuje si¢ nastgpujace dzialania :

- zapewnienie co roku w budzecie gminy Czarnia srodkow finansowych na biezace prace
remontowe budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy,

- prowadzenie prac remontowych i konserwatorskich,

- okresowe przeglady stanu technicznego budynkéw,

- sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych ,

- zapewnienie biezacego i terminowego otrzymywania naleznoséci z tytulu czynszu.

2. W zakresie prowadzenia remontéw i modernizacji, ktére nie beda miaty wplywu na funkcjonowanie
lokali mieszkalnych, nie bedzie wymagane zapewnienie lokali zamiennych.

3. W kolejnych latach nie przewiduje sig sprzedazy lokali.
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Czarnia, dn.: 30 grudnia 2024r.
Glosowanie w sprawie uchwalenia
Uchwaty Rady Gminy Czarnia z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Czarnia na lata 2025 - 2029

GLOSOWALO: 14

gtosowato ZA: 14

gtosowato PRZECIW: 0

WSTRZYMALO sie: 0

jak
LP. Nazwisko i Imie gtosowat

1 Biedka Danuta gtosowat ZA
2 Brakoniecka Ewelina gtosowat ZA
3 Brysiewski Stanistaw gtosowat ZA
4 Dagbrowska Jadwiga gtosowat ZA
5 Kaczmarczyk Dorota gtosowat ZA
6 Kurzynski Krzysztof gtosowat ZA
7 Pysk Bartosz gtosowat ZA
8 Ramotowska Aldona nie gtosowat
9 Samsel Beata gtosowat ZA
10 Samsel Jacek gtosowat ZA
11 Sztemberg Ryszard gtosowat ZA
12 Szydlik Kazimierz gtosowat ZA
13 Tabaka Zysk Martyna gtosowat ZA
14 Zapadka Sebastian gtosowat ZA
15 Zysk Anna gtosowat ZA




